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Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Greystar Fondo de Inversion Inmobiliario Condor | (el
Fondo), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2025, los estados de
resultados, de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros, incluyendo
informacion de las politicas contables materiales.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de Greystar Fondo de Inversion Inmobiliario Condor | al 31 de
diciembre de 2025, sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en esa fecha,
de conformidad con instrucciones y normas impartidas por la Comisiéon para el Mercado Financiero
(CMF).

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Sociedad de conformidad con el Cédigo
de Etica del Colegio de Contadores de Chile, y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Enfasis en un asunto — Base de presentacion

Llamamos la atencion sobre la Nota 2.1 de los estados financieros, en la que se describe que los
estados financieros no han sido consolidados de acuerdo a las instrucciones de la Comision para el
Mercado Financiero (CMF) en su Oficio Circular No. 592, de fecha 6 de abril de 2010. Conforme a las
citadas instrucciones, las inversiones en sociedades sobre las cuales el Greystar Fondo de Inversion
Inmobiliario Condor | posee el control directo, indirecto o por cualquier otro medio, se presentan
valorizadas mediante el método de la participacion. No se modifica nuestra opinién con respecto a
este asunto.
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Otra informacién- Anexo de estados complementarios

La Administracion de Finasset Administradora General de Fondos S.A es responsable por la otra
informacion. La otra informacién comprende el resumen de la cartera de inversiones, el estado de
resultado devengado y realizado y el estado de utilidad para la distribucion de dividendos, contenidos
en un anexo a los estados financieros adjuntos, pero no incluye a los estados financieros ni a nuestro
informe del auditor sobre los mismos.

Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre a la otra informaciéon y no expresamos
ningun tipo de seguridad sobre ésta.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad consiste en
leer la otra informacion y, al hacerlo, considerar si existe una incongruencia material entre la otra
informacion y los estados financieros o el entendimiento obtenido por nosotros en la auditoria o si
parece que existe una representacion incorrecta material en la otra informacién por algin otro
motivo. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existe una
representacion incorrecta material en esta otra informacion, estamos obligados a informar de ello.
No tenemos nada de lo que informar a este respecto.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno corporativo por
los estados financieros

La Administraciéon de Finasset Administradora General de Fondos S.A es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con
instrucciones y normas impartidas por la Comision para el Mercado Financiero (CMF) y del control
interno que la Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
exentos de representaciones incorrectas materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion de la
capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en marcha, revelando, segun corresponda, los
asuntos relacionados con la empresa en marcha y utilizando la base contable de empresa en marcha
excepto si la Administracion tiene intencién de liquidar al Greystar Fondo de Inversién Inmobiliario
Condor | o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista, que hacerlo.

Los responsables del gobierno corporativo son responsables de la supervisién del proceso de
preparacion y presentacion de informacion financiera de la Sociedad.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros como un todo
estan exentos de representaciones incorrectas materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
del auditor que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile siempre detecte una representacion incorrecta material cuando exista. Las
representaciones incorrectas pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, se podria esperar razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.
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Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas
en Chile, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas materiales en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una representacion
incorrecta material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una representacion
incorrecta material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, representaciones intencionadamente erréneas o el caso omiso del
control interno.

- Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Greystar Fondo de
Inversion Inmobiliario Condor 1.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, de la base contable de
empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad del Greystar Fondo de Inversion Inmobiliario
Condor | para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe del auditor sobre la
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opiniébn modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe del auditor. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Greystar Fondo de Inversion
Inmobiliario Condor | deje de ser una empresa en marcha.

- Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

- Planificamos y llevamos a cabo la auditoria de Greystar Fondo de Inversion Inmobiliario Condor
| para obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada con respecto a la informacion
financiera de las entidades o unidades de negocio reconocidas por el método de la participacion
como una base para formarnos una opiniéon sobre los estados financieros. Somos responsables
por la direccion, supervision y revision del trabajo de auditoria realizado para los fines de una
auditoria de estados financieros. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de
auditoria.
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Comunicamos a los responsables del gobierno corporativo, entre otros asuntos, el alcance y la
oportunidad planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Otros Asuntos

El Colegio de Contadores de Chile A.G. aprob6 que las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas
en Chile adopten integralmente y sin reservas las Normas Internacionales de Auditoria emitidas por
el International Auditing and Assurance Standards Board para las auditorias de los estados financieros
preparados por el afo iniciado a partir del 1 de enero de 2025.

La auditoria a los estados financieros del Greystar Fondo de Inversién Inmobiliario Condor | al 31 de
diciembre de 2024 fue efectuada de acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas
en Chile vigentes a esa fecha por los cuales emitimos una opinion sin modificaciones con fecha 28 de

marzo de 2025.

Roberto Lopez A.
EY Audit Ltda.

Santiago, 30 de marzo de 2026
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre 2025, 2024

31.12.2025 31.12.2024

Notas MS MS
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y efectivo equivalente 7 89.099 175.575
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultado entregado en garantia - -
Activos financieros a costo amortizado (*) 10 31.032.201 13.337.947
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por cobrar - -
Otros activos - -
Total activos corrientes 31.121.300 13.513.522
Activos no corrientes
Activo financiero a valor razonable con efecto en resultado - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales - -
Activos financieros a costo amortizado - -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por cobrar - -
Inversiones valorizadas por el método de la participacion 11 40.437.705 92.414.197
Otros activos - -
Total activos no corrientes 40.437.705 92.414.197
Total activos 71.559.005 105.927.719
PASIVOS
Pasivos corrientes
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Préstamos - -
Otros pasivos financieros - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 17b 12.347 16.458
Remuneraciones Sociedad Administradora 18 25.151 17.923
Otros documentos y cuentas por pagar 19b 2 2
Ingresos anticipados - -
Otros pasivos - -
Total pasivos corrientes 37.500 34.383

Pasivos no Corrientes

Préstamos
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre 2025, 2024

31.12.2025 31.12.2024
Notas MS S

Otros pasivos financieros - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por pagar - -
Ingresos anticipados - -
Otros pasivos - -
Total pasivos no corrientes - -
PATRIMONIO NETO

Aportes 85.652.167 68.454.776
Otras reservas - -
Resultados acumulados 37.438.560 (3.534.941)
Resultado del ejercicio (51.569.222) 40.973.501
Dividendos provisorios - -
Total patrimonio neto 71.521.505 105.893.336
Total Pasivos 71.559.005 105.927.719

(*) En el afio 2024 este valor fue presentado en "Otros documentos y cuentas por cobrar". En 2025 se presenta como "Pagarés

de empresas" con fines comparativos.

Las notas adjuntas nimeros 1 al 38 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de diciembre 2025, 2024

31.12.2025 31.12.2024

NOTAS M$ M$
Ingresos/(pérdidas) de la operacién
Intereses y reajustes 21 1.594.778 -
Ingresos por Dividendos - -
Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivos financieros a costo amortizado - -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente 30 -

Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto - -

en resultados.

Resultado en venta de instrumentos financieros

Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacion

Otros

11 (52.670.027) 41.129.909

(256.807) 5.550

Total ingresos/(pérdidas) netos de la operacion

(51.332.026) 41.135.459

Gastos

Remuneracidn comité vigilancia
Comisién de administracion

Honorarios por custodia y administracién
Costos de transaccion

Otros gastos de operacién

29a (170.725)  (111.242)

32 (66.025)  (50.058)

Total gastos de operacion

(236.750)  (161.300)

Utilidad/(pérdida) de la operacién
Costos financieros
Utilidad/(pérdida) antes de impuesto

Impuesto las ganancias por inversiones en el exterior

(51.568.776) 40.974.159
(446) (658)

(51.569.222) 40.973.501

Resultado del ejercicio

(51.569.222) 40.973.501

Otros resultados integrales

Ajustes por conversion

Total de otros resultados integrales

Total resultado integral

(51.569.222) 40.973.501

Las notas adjuntas nimeros 1 al 38 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Otras Reservas

Cobertura de Flujo de Inversiones Valorizadas por el Método de la Resultados Resultado del Dividendos
Aportes Caja Conversion Participacion Otras Total Acumulados Ejercicio Provisorios Total
MS MS MS MS MS  MS$ MS MS MS MS
Saldo inicial al 01.01.2025 68.454.776 - - - - - 37.438.560 - - 105.893.336
Cambios contables - - - - - - - - - R
Subtotal 68.454.776 - - - - - 37.438.560 - - 105.893.336
Aportes 17.197.391 - - - - - - - - 17.197.391
Repartos de patrimonio - - - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - - - -
Resultados integrales del - - - - - - - - - -
ejercicio
Resultados del ejercicio - - - - - - - (51.569.222) - (51.569.222)
Otros resultados integrales - - - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - - - - -
Saldo final al 31.12.2025 85.652.167 - - - - - 37.438.560 (51.569.222) - 71.521.505

Las notas adjuntas nimeros 1 al 38 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Otras Reservas

Cobertura de Flujo de Inversiones Valorizadas por el Método de la Resultados Resultado del Dividendos
Aportes Caja Conversion Participacién Otras Total Acumulados Ejercicio Provisorios Total
MS MS MS MS MS  MS$ MS MS MS MS
Saldoinicial al 01.01.2024 62.245.342 - - - - - (3.534.941) - - 58.710.401
Cambios contables - - - - - - - - - R
Subtotal 62.245.342 - - - - - (3.534.941) - - 58.710.401
Aportes 6.209.434 - - - - - - - - 6.209.434
Repartos de patrimonio - - - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - - - -
Resultados integrales del - - - - - - - - - _
ejercicio
Resultados del ejercicio - - - - - - - 40.973.501 - 40.973.501
Otros resultados integrales - - - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - - - - -
Saldo final al 31.12.2024 68.454.776 - - - - - (3.534.941) 40.973.501 - 105.893.336

Las notas adjuntas nimeros 1 al 38 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO, METODO DIRECTO
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Flujos de efectivo originados por actividades de la operacion
Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Liquidacién de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar

Pago de cuentas y documentos por pagar

Otros gastos de operacion pagados

Otros ingresos de operacidn percibidos

Notas

31.12.2025

M$

(17.052.735)

(234.079)

2.917

31.12.2024

M$

(6.010.032)

(167.459)

5.550

Flujo neto originado por actividades de la operacion

(17.283.897)

(6.171.941)

Flujos de efectivo originados por actividades de inversion
Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Dividendos recibidos

Otros gastos de inversion pagados

Otros ingresos de inversién percibidos

Flujo neto originado por actividades de inversion

Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento
Obtencién de préstamos

Pago de Préstamo

Aportes

Repartos de patrimonio

Repartos de dividendos

Otros

17.197.391

6.209.434

Flujo neto originado por actividades de financiamiento

17.197.391

6.209.434

Aumento neto de efectivo y efectivo equivalente
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente

(86.506)
175.575

30

37.493

138.082

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente 7

89.099

175.575

Las notas adjuntas numeros 1 al 38 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 1 Informacién general

El Fondo denominado, Greystar Fondo de Inversidn Inmobiliario Condor | Run 10187-7 (en adelante el "Fondo") es un Fondo No
Rescatable, domiciliado y constituido bajo las leyes chilenas. Las oficinas de la Sociedad Administradora se encuentran ubicadas
en Rosario Norte 555, piso 19, Las Condes.

El Fondo es administrado por Finasset Administradora General de Fondos S.A. (en adelante la ‘Administradora’). La sociedad
administradora fue autorizada mediante Resolucién Exenta N° 378 de fecha 21 de octubre de 2013.

El Fondo tendrd por objeto principal invertir directa o indirectamente, en instrumentos de capitalizacién o instrumentos de
deuda emitidos por sociedades del rubro inmobiliario, cuyas acciones o derechos no se coticen en un mercado de instrumentos
financieros, constituidas bajo las leyes de Chile (en adelante las “Sociedades Objetivo”), siempre que dichas sociedades sean (i)
100% de propiedad del Fondo, o (ii) sean administradas por Greystar SpA o administradas por los continuadores legales de ésta,
o sus sociedades relacionadas (en adelante “Greystar”), o por el reemplazante de Greystar si ésta es sustituida en virtud del
TITULO VIl del Reglamento Interno del Fondo.

El Fondo tendra una duracién de 8 afios a partir de la fecha del primer depdsito del presente Reglamento Interno en el Registro
Publico de Depdsito de Reglamentos Internos que al efecto lleva la Comisién para el Mercado Financiero. Dicho plazo sera
prorrogable sucesivamente por periodos de 2 afios cada uno, por acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

Con fecha 24 de noviembre de 2021, la Administradora deposité en la Comisién para el Mercado Financiero — CMF, el
Reglamento Interno del Fondo, dando inicio a sus operaciones como Fondo de Inversién Publico con fecha 15 de diciembre de
2021.

El Reglamento Interno del Fondo fue depositado por ultima vez con fecha 28 de junio de 2022, en el Registro Publico de Depdsito
de Reglamentos Internos que lleva la Comision para el mercado Financiero.

Las cuotas del fondo cotizan en bolsa, bajo el nemotécnico CFIGFICI-E. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las mismas no

mantienen clasificacion de riesgo.

Nota 2 Bases de preparacion

En la preparacion de los presentes Estados Financieros, la Administracion ha utilizado su mejor saber y entender respecto de las
normas, sus interpretaciones y las circunstancias actuales.

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los presentes Estados Financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2025 y 2024, han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidos por International Accounting Standard Board (en adelante “IASB”). y
normas e instrucciones impartidas por la Comisidn Para el Mercado Financiero (CMF), segun Oficio Circular N°592 de fecha 6 de
abril de 2010 y N°657 de fecha 31 de enero de 2011. Los estados financieros del fondo de Inversion han sido preparados de
acuerdo con las normas impartidas en el Oficio Circular N° 592 y complementarias basadas en Normas Internacionales de
Informacién Financiera. Dichas normas difieren de las NIIF por lo siguiente:

e No se realiza consolidaciéon de las sociedades sobre las cuales el Fondo mantiene control directo, indirecto o por
cualquier medio. La informacién de estas sociedades se presenta como Inversiones valorizadas por el método de la
participacion.

¢ Lainformacién de los Estados Financieros de las sociedades en las que el Fondo posee el control directo, indirecto o por
cualquier medio deben auditarse al cierre del 31 de diciembre de cada afio.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 2 Bases de preparacion, continuacion

2.2  Aprobacion Estados Financieros

El Directorio de la Sociedad Administradora ha tomado conocimiento y aprobd los presentes Estados Financieros en su Sesion
Extraordinaria de Directorio de fecha 30 de marzo de 2026.

2.3  Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros del Fondo, comprenden el Estados de Situacidn Financiera al 31 de diciembre de 2025 y 2024,
el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, Estado de Resultados Integrales y Estado de Flujos de Efectivo por los ejercicios
terminados al 31 de diciembre de 2025 y 2024.

2.4 Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcion de los instrumentos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, los cuales son valorizados a valor razonable y las inversiones en sociedades

registradas por el método de la participacion.
2.5 Conversion de moneda extranjera
(a) Moneda funcional y de presentacion

Estos estados financieros han sido preparados en pesos chilenos, que es la moneda funcional y de presentaciéon del Fondo. Toda
la informacién presentada en pesos chilenos ha sido redondeada a la unidad de mil mas cercana.

(b) Transacciones y Saldos

Las transacciones en monedas distintas del peso chileno se convierten a la moneda funcional en la fecha de la transaccion. Los
activos y pasivos monetarios denominados en ddélares y en otras monedas extranjeras son convertidos a moneda funcional
utilizando la tasa de cambio a la fecha de reporte. La diferencia surgida de la conversidn se reconoce en los resultados del Fondo.
Las paridades utilizadas corresponden a las informadas por el Banco Central de Chile el dia de la valorizaciéon y que son
publicadas al dia habil siguiente, mientras que la paridad de la moneda délares americanos, corresponde al ddlar observado de
cierre, publicado en la misma oportunidad sefialada anteriormente.

S $
Fecha 31.12.2025 31.12.2024
usD 907,13 996,46

UF 39.727,96 38.416,69

(c) Bases de conversién

Los activos y pasivos reajustables contractualmente en Unidades de Fomento (UF) se convierten al valor equivalente en pesos
que presente al cierre de los Estados Financieros y se presentan sus resultados como ingresos o gastos operacionales segun
corresponda.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 2 Bases de preparacion, continuacion

2.6 Uso de estimaciones y juicios
Estimaciones contables criticas

La preparacion de estados financieros, en conformidad con NIIF, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También necesita que la Administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones. Las estimaciones y supuestos subyacentes son revisados continuamente. Las revisiones de los criterios contables
se aplican en el periodo en que se establecen y en los periodos siguientes. La informacion sobre juicios criticos en la aplicacién de
las politicas contables que tienen el efecto mas importante sobre el monto reconocido en los estados financieros, corresponde

principalmente a:

Nota 3 Principales criterios contables significativos

Los principales criterios contables utilizados en la preparacidén de estos Estados Financieros se exponen a continuacion. Estos
principios han sido aplicados uniformemente a todos los periodos presentados, a menos que se indique lo contrario.

3.1 Nuevos pronunciamientos contables

3.1.1 Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que son de aplicacién obligatoria por primera vez a partir de
los periodos iniciados al 01 de enero de 2025:

Nuevas NIIF Fecha de Aplicacidn Obligatoria

NIC 21: Falta de intercambiabilidad 1 de enero de 2025

Las enmiendas a la NIC 21 Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera, especifican cémo una
entidad debe evaluar si una moneda es convertible y como debe determinar un tipo de cambio al contado cuando no existe
convertibilidad. Las enmiendas también exigen la revelacién de informacion que permita a los usuarios de sus estados
financieros comprender cdmo la falta de convertibilidad de una moneda a otra afecta, o se espera que afecte, el rendimiento

financiero, la situacién financiera y los flujos de efectivo de la entidad.

Las enmiendas entran en vigencia para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2025. Al aplicar las
enmiendas, no esta permitido reexpresar la informacidn comparativa.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2025, sin embargo, no tiene un impacto en los estados financieros del fondo.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.1 Nuevos pronunciamientos contables, continuacién

3.1.2 Normas e interpretaciones emitidas no vigentes

Las siguientes nuevas Normas, Enmiendas e interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de aplicacidn atin no esta vigente:

Fecha de Aplicacién

Nuevas NIIF Obligatoria
IFRS 9 e IFRS 7: Clasificacion y medicidn de los instrumentos financieros 1 de enero de 2026
NIIF 1, NIIF 7, NIIF 9, NIIF 10 y NIC 7: Mejoras anuales a las IFRS 1 de enero de 2026
NIIF 9y NIIF 7: Contratos referidos a la electricidad dependiente de la naturaleza 1 de enero de 2026
NIIF 18: Presentacidn e Informacidn a Revelar en los Estados Financieros 1 de enero de 2027
NIIF 19: Subsidiarias sin Obligacién Publica de Rendir Cuentas: Informacién a Revelar 1 de enero de 2027
NIC 21: Conversion a una Moneda de Presentacion Hiperinflacionaria — Enmiendas a la NIC 21 1 de enero de 2027
NIIF 7, NIIF 18, NIC 1, NIC 8, NIC 36 y NIC 37: Enmiendas a los Ejemplos llustrativos No especificada

NIIF 10 y NIC 28: Estados Financieros Consolidados — venta o aportacion de activos entre un inversor y su asociada Por determinar

0 negocio conjunto

NIIF 9 y NIIF 7 Clasificacién y medicion de los instrumentos financieros
En mayo de 2024, el Consejo emitié enmiendas a la clasificacion y medicion de los instrumentos financieros que:

1. Clarifican que un pasivo financiero se da de baja en cuentas en la “fecha de liquidacion”, es decir, cuando la obligacion
vinculada se cumple, se cancela, expira o el pasivo de otro modo califica para su baja en cuentas. También introduce una opcion
de politica contable para dar de baja en cuentas los pasivos financieros que se liquidan a través de un sistema de pago
electrdnico antes de la fecha de liquidacion si se cumplen ciertas condiciones.

2. Clarifican cémo evaluar las caracteristicas del flujo de efectivo contractual de los activos financieros que incluyen
caracteristicas ambientales, sociales y de gobernanza (ASG) y otras caracteristicas contingentes similares.

3. Clarifican el tratamiento de los activos sin recurso y los instrumentos vinculados contractualmente,

4. Requieren revelaciones adicionales en la NIIF 7 para activos y pasivos financieros con términos contractuales que hacen
referencia a un evento contingente (incluidos aquellos que estan vinculados a ASG) e instrumentos de patrimonio clasificados a

valor razonable con cambios en otro resultado integral.

Las enmiendas seran efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026. Las entidades pueden
adoptar anticipadamente las modificaciones que se relacionan con la clasificacién de activos financieros mas las revelaciones

relacionadas y aplicar las otras modificaciones mas adelante.

Los nuevos requisitos se aplicaran retrospectivamente con un ajuste en el saldo de apertura de los resultados acumulados. No es
necesario reexpresar periodos anteriores. Ademas, se requiere que una entidad revele informacién sobre los activos financieros
que cambian su categoria de medicion debido a las modificaciones.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.1 Nuevos pronunciamientos contables, continuacién
Mejoras anuales a las NIIF

En julio de 2024, el Consejo emitid las mejoras anuales a las NIIF que afectan NIIF 1, NIIF 7, NIIF 9, NIIF 10 y NIC 7. Las mejoras
anuales se limitan a cambios que aclaran la redaccién de una norma o corrigen consecuencias no deseadas relativamente
menores, equivocaciones o conflictos entre los requisitos de las normas NIIF que pueden ser causados por descripciones
imprecisas.

Estas enmiendas aplican para los periodos de presentacion de informes anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2026.
Se permite su aplicacidn anticipada.

La Compaiiia realizara la evaluacidn del impacto de las enmiendas una vez entren en vigencia.
Contratos referidos a la electricidad dependiente de la naturaleza

En diciembre de 2024, el Consejo emitid las enmiendas a NIIF 9 Instrumentos Financieros y a la NIIF 7 Instrumentos Financieros:
Informacidn a Revelar, relativos a los contratos referidos a la electricidad dependiente de la naturaleza que:

1. Aclaran la aplicacion de los requisitos del concepto de “uso propio”.
2. Permiten la contabilidad de cobertura si estos contratos se utilizan como instrumentos de cobertura.

3. Agregan nuevos requisitos de revelaciones para permitir a los inversores entender el efecto de estos contratos en el
desempefio financiero y los flujos de efectivo de una entidad.

Las enmiendas entraran en vigencia para los periodos de presentacién de informes anuales que comiencen el 1 de enero de
2026 o después. Se permite la adopcién anticipada, pero la misma debe ser revelada. Las aclaraciones sobre los requisitos de
“uso propio” deben aplicarse retrospectivamente, pero las directrices que permiten la contabilidad de cobertura deben aplicarse
prospectivamente a las nuevas relaciones de cobertura designadas en o después de la fecha de aplicacién inicial.

NIIF 18 Presentacion e Informacidn a Revelar en los Estados Financieros

En abril de 2024, el Consejo emitié la NIIF 18, que sustituye a la NIC 1. Si bien se han incorporado varias secciones de la NIC 1 con
cambios limitados, la NIIF 18 introduce nuevos requisitos de presentacion en el estado de resultados, incluyendo totales y
subtotales especificos. También exige la revelacion de las medidas de rendimiento definidas por la administracion e incluye
nuevos requisitos para la agregacion y desagregacion de la informacién financiera con base en las funciones identificadas de los
estados financieros principales y las notas.

Se han realizado modificaciones de alcance limitado a la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo, y algunos requisitos previamente
incluidos en la NIC 1 se han trasladado a la NIC 8, que ahora se denomina NIC 8 Bases de Preparacion de los Estados Financieros.

La NIIF 18 y todas las modificaciones consiguientes entran en vigor para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de
2027, permitiéndose su aplicacién anticipada. Se requiere su aplicacidn retroactiva.

La Compaiiia realizard la evaluacion del impacto de esta nueva norma una vez entre en vigencia.

NIIF 19 Subsidiarias sin Obligacion Publica de Rendir Cuentas: Informacién a Revelar
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.1 Nuevos pronunciamientos contables, continuacion

En mayo de 2024, el Consejo emitid la NIIF 19, que permite a las entidades elegibles optar por aplicar sus requisitos de
revelacién reducidos, a la vez que aplican los requisitos de reconocimiento, medicion y presentacion de otras Normas de
Contabilidad de las NIIF. Para ser elegible, al final del periodo sobre el que se informa, una entidad debe ser una subsidiaria
segun se define en la NIIF 10, no puede rendir cuentas publicamente y debe tener una matriz (Ultima o intermedia) que prepare
estados financieros consolidados, disponibles para uso publico, que cumplan con las Normas de Contabilidad de las NIIF.

La NIIF 19 entrard en vigor para los periodos sobre los que se informa que comiencen a partir del 1 de enero de 2027,
permitiéndose su aplicacidn anticipada.

La Compaiiia realizara la evaluacién del impacto de esta nueva norma una vez entre en vigencia.
Conversion a una Moneda de Presentacion Hiperinflacionaria — Enmiendas a la NIC 21

En noviembre de 2025, el Consejo emitié Conversion a una Moneda de Presentacion Hiperinflacionaria - Enmiendas a la NIC 21.
Las enmiendas requieren la conversién desde una moneda funcional no hiperinflacionaria a una moneda de presentacion
hiperinflacionaria utilizando el tipo de cambio de cierre.

Si la moneda funcional de una entidad es la moneda de una economia no hiperinflacionaria, pero su moneda de presentacion es
la moneda de una economia hiperinflacionaria, sus resultados y su situacion financiera se traducen a la moneda de presentacion
convirtiendo todos los importes (es decir, activos, pasivos, partidas del patrimonio, ingresos y gastos) y todas las cifras
comparativas al tipo de cambio de cierre de la fecha del estado de situacién financiera mas reciente. Una entidad cuya moneda
funcional y moneda de presentacion sea la moneda de una economia hiperinflacionaria, reexpresa los importes comparativos de
una operacion en el extranjero, cuya moneda funcional es la de una economia no hiperinflacionaria, aplicando el indice general
de precios, de acuerdo con el parrafo 34 de la NIC 29, a las cifras comparativas de dicha operacion extranjera.

Las enmiendas aplican para los periodos anuales que comiencen el o después del 1 de enero de 2027, y se permite su aplicacion
anticipada

Revelaciones sobre Incertidumbres en los Estados Financieros

En noviembre de 2025, el Consejo emitid las Enmiendas a los Ejemplos llustrativos de las NIIF 7, NIIF 18, NIC 1, NIC 8, NIC 36 y
NIC 37 — Revelaciones sobre Incertidumbres en los Estados Financieros (“los ejemplos”), que agregaron ejemplos ilustrativos a
varias normas contables NIIF.

Los ejemplos tienen como objetivo mejorar la informacién sobre riesgos climaticos y otras incertidumbres presentada en los
estados financieros, particularmente para atender las preocupaciones de las partes interesadas respecto a la consistencia de la
informacién dentro de los informes financieros de propdsito general, y la suficiencia de la informacidn sobre riesgos relacionados
con el clima y otras incertidumbres dentro de los estados financieros.

Estos ejemplos ilustran requerimientos existentes en las normas contables NIIF. No agregan ni modifican los requerimientos

vigentes.

Los temas tratados en los ejemplos comprenden los siguientes aspectos:
Juicios relacionados con la materialidad

Supuestos: requisitos especificos aplicables a las pruebas de deterioro
Supuestos: requisitos generales

Riesgo de crédito
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.1 Nuevos pronunciamientos contables, continuacion

Provisiones para desmantelamiento y restauracién de sitios

Revelacién de informacion desagregada en las notas a los estados financieros
Los ejemplos no tienen una fecha de vigencia ni requerimientos de transicion.

NIIF 10 Estados Financieros Consolidados y NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos — venta o aportacidon de
activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto

Las enmiendas a NIIF 10 Estados Financieros Consolidados y NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos (2011)
abordan una inconsistencia reconocida entre los requerimientos de NIIF 10 y los de NIC 28 (2011) en el tratamiento de la venta o
la aportacion de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto.

Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccién involucra un negocio (tanto cuando se
encuentra en una filial o no) se reconoce toda la ganancia o pérdida generada. Se reconoce una ganancia o pérdida parcial
cuando la transaccion involucra activos que no constituyen un negocio, incluso cuando los activos se encuentran en una filial.

La fecha de aplicacion obligatoria de estas enmiendas esta por determinar debido a que el Consejo esta a la espera de los
resultados de su proyecto de investigacidn sobre la contabilizacion segin el método de participacién. Estas enmiendas deben ser
aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopcidn anticipada, lo cual debe ser revelado.

La Compaiiia realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.
3.2 Activos y pasivos financieros

Inversiones registradas por el método de la participacidn (subsidiarias)

El Fondo ha optado por no presentar estados financieros consolidados requeridos por NIIF10, de acuerdo a las disposiciones
establecidas en el Oficio Circular N°592 de la CMF, por lo que las inversiones en sociedades sobre las cuales se mantiene el
control directo o indirecto, se registran utilizando el método de la participacion.

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicién de sus subsidiarias se reconoce en resultados,
y su participacidn en los movimientos patrimoniales posteriores a la adquisicién que no constituyen resultados, se imputan a las
correspondientes reservas de patrimonio.

3.2.1 Reconocimiento

Los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambio en resultados se reconocen inicialmente a su valor razonable, los
costos asociados a su adquisicion son reconocidos directamente en resultados. Todos los otros activos y pasivos financieros son
reconocidos inicialmente a la fecha de negociacién en que el Fondo se vuelve parte de las disposiciones contractuales.

Las pérdidas y ganancias surgidas por los efectos de valorizacidn razonable se incluyen dentro del resultado del ejercicio en el
rubro ingresos y pérdidas operacionales.

3.2.2 Clasificacién
Inicialmente, un activo financiero es clasificado como medido a costo amortizado o valor razonable con cambios en resultado.
Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes:

(1) El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de
efectivo contractuales; y
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Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.2 Activos y pasivos financieros, continuacion

(2) Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Si un activo financiero no cumple estas dos condiciones, es medido a valor razonable. Segun se indica a continuacion:

a) Valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI) si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta
medido a valor razonable con efecto en resultados:

(1) El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo
contractuales y vendiendo activos financieros.

(2) Los flujos de efectivo son Unicamente pagos del principal e intereses.

En el reconocimiento inicial de una inversidn de patrimonio que no es mantenida para negociacion, el Fondo puede realizar una
eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro
resultado integral. Esta eleccidn se hace individualmente para cada inversion.

b) Valor razonable con cambios en resultados (VRCR):

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier ingreso por
intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

El Fondo evaltia un modelo de negocio a nivel de la cartera ya que refleja mejor el modo en el que es gestionado el negocio y en
que se provee informacion a la administracién.

Al evaluar si un activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para recolectar los
flujos de efectivo contractuales, el Fondo considera:

(1) Las politicas y los objetivos de la Administracidn para la cartera y la operacidn de dichas politicas en la practica;
(2) Cémo evalta la Administracion el rendimiento de la cartera;

(3) Si la estrategia de la Administracion se centra en recibir ingresos por intereses contractuales;

(4) El grado de frecuencia de ventas de activos esperadas;

(5) Las razones para las ventas de activos; y

(6) Si los activos que se venden se mantienen por un periodo prolongado en relacién a su vencimiento contractual o se venden
prontamente después de la adquisicion o un tiempo prolongado antes del vencimiento.

Los activos financieros mantenidos para negociacion no son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener el activo para recolectar los flujos de efectivos contractuales de acuerdo con NIIF 9, el Fondo clasifica sus instrumentos
financieros en las categorias utilizadas para efectos de su gestidn y valorizacion: i) a valor razonable con efectos en resultados, ii)
a valor razonable con efecto en otros resultados integrales v, iii) a costo amortizado.

3.2.3 Valorizacién del costo amortizado

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero es la medida inicial de dicho activo menos los reembolsos
del principal, mas o menos la amortizaciéon acumulada calculada con el método de la tasa de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucion por deterioro en el
caso de los activos financieros.
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Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.2 Activos y pasivos financieros, continuacion

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento
fijo, sobre los cuales la administracion tiene la intencidn de percibir los flujos de intereses, reajustes y diferencias de cambio de
acuerdo con los términos contractuales del instrumento.

El fondo evalla a cada fecha del estado de situacion financiera si existe evidencia objetiva de desvalorizacidon o deterioro en el
valor de un activo financiero o grupo de activos financieros bajo esta categoria. Las pruebas de deterioro se describen en la nota
3.2.6.

3.2.4 Medicion del valor razonable

El valor razonable es el monto por el cual puede ser intercambiado un activo o pagado por transferir un pasivo, en una
transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicién.

Cuando esta disponible, el Fondo estima el valor razonable de un instrumento usando precios cotizados en un mercado activo
para ese instrumento. Un mercado es denominado como activo si los precios se encuentran facil y regularmente disponibles y
representan transacciones reales y que ocurren regularmente sobre una base independiente.

Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, el Fondo determinara el valor razonable utilizando una técnica de
valoracidn. Entre las técnicas de valoracion se incluye el uso de transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas que actten en condiciones de independencia mutua, si estuvieran disponibles, asi como las referencias
de valor razonable de otros instrumentos financieros sustancialmente iguales, el descuento de flujos de efectivo y los modelos
de fijacion de precios de opciones. La técnica de valorizacién escogida hard uso, en el maximo grado, de informaciones obtenidas
en el mercado, utilizando la menor cantidad posible de datos estimados por el Fondo, incorporard todos los factores que
considerarian participantes en el mercado para establecer el precio, y serd coherente con las metodologias econdmicas
generalmente aceptadas para calcular el precio de los instrumentos financieros. Las variables utilizadas por la técnica de
valoracidn representan de forma razonable expectativas de mercado y reflejan los factores de rentabilidad-riesgo inherentes al
instrumento financiero. Periddicamente, el Fondo revisara la técnica de valoracion y comprobara su validez utilizando precios
procedentes de cualquier transaccion reciente y observable de mercado sobre el mismo instrumento o que estén basados en
cualquier dato de mercado sobre el mismo instrumento o que estén basados en cualquier dato de mercado observable y
disponible.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero, al proceder a reconocerlo inicialmente, es el precio de la
transaccién, es decir, el valor razonable de la contraprestacién entregada o recibida, a menos que el valor razonable de ese
instrumento se pueda poner mejor de manifiesto mediante la comparacién con otras transacciones de mercado reales
observadas sobre el mismo instrumento (es decir, sin modificar o presentar de diferente forma el mismo) o mediante una
técnica de valoracidén cuyas variables incluyan solamente datos de mercado observables. Cuando el precio de la transacciéon
entrega la mejor evidencia de valor razonable en el reconocimiento inicial, el instrumento financiero es valorizado inicialmente a
este valor. La diferencia con respecto al modelo de valoracion es reconocida posteriormente en resultado dependiendo de los
hechos y circunstancias individuales de la transaccion, pero no después de que la valoracién esté completamente respaldada por
los datos de mercados observables o que la transaccién sea terminada. Los activos y posiciones largas o compradoras son
valorizados al precio de demanda; los pasivos y las posiciones cortas o deudoras son valorizadas al precio de oferta.

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como derivados y titulos para negociar)
se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del Estado de Situacidn Financiera. El precio de mercado cotizado utilizado
para activos financieros mantenidos por el Fondo es el precio de compra; el precio de mercado cotizado apropiado para pasivos
financieros es el precio de venta (en caso de existir precios de compra y venta diferentes).
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Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.2 Activos y pasivos financieros, continuacion

Se considera que un instrumento financiero es cotizado en un mercado activo si es posible obtener facil y regularmente los
precios cotizados ya sea de un mercado bursatil, operador, corredor, grupo de industria, servicio de fijacién de precios, o agencia
fiscalizadora, y esos precios representan transacciones de mercado reales que ocurren regularmente entre partes
independientes y en condiciones de plena competencia.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por ejemplo, derivados
extrabursatiles) es determinado usando la informacion de la agencia de servicios de fijacion precios RiskAmerica.

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la importancia de los inputs
utilizados para la medicidn, se establece de acuerdo a los siguientes niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, sea directamente

(precios) o indirectamente (derivados de precios).
Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicién de valor razonable efectuada es determinado
en su totalidad en base al input o dato del nivel mas bajo que es significativo para la medicion. Para este propdsito, la relevancia
de un dato es evaluada en relacion con la medicién del valor razonable en su conjunto. Si una medicion del valor razonable
utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes significativos en base a datos no observables, esa medicion es
clasificada como de Nivel 3. La evaluacion de la relevancia de un dato particular respecto de la medicién del valor razonable en
su conjunto requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo.

La determinacidn de que constituye el término "observable" requiere de criterio significativo de parte de la administracién del
Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente,
se distribuyen o actualizan en forma regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son
proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.

3.2.5 Baja

El Fondo da de baja en su balance un activo financiero cuando transfiere el activo financiero durante una transaccion en que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo financiero o en la que el Fondo no transfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad y no retiene el control del activo financiero. Toda
participacién en activos financieros transferidos que es creada o retenida por el Fondo es reconocida como un activo o un

pasivo.

Separado en el Estado de Situacidn Financiera. Cuando se da de baja en cuentas un activo financiero, la diferencia entre el valor
en libros del activo (o el valor en libros asignado a la porcidn del activo transferido), y contraprestacién recibida (incluyendo
cualquier activo nuevo obtenido menos cualquier pasivo nuevo asumido), se reconoce en resultados.

3.2.6 Identificacién y medicién de deterioro

La NIIF 9 introduce requerimientos para (i) la clasificacion y medicidn de activos financieros y pasivos financieros, (ii) deterioro de
activos financieros, y (iii) contabilidad de cobertura general. Los detalles de estos requerimientos, asi como también el impacto
en los estados financieros del Fondo se describen mas adelante. Todos los activos financieros que estan dentro del alcance de
NIIF 9 son requeridos a ser posteriormente medidos a costo amortizado o valor razonable basado en el modelo de negocios de la
entidad para administrar los activos financieros y las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los activos

financieros.
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Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.2 Activos y pasivos financieros, continuacion
Especificamente:

e Los activos financieros que son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo
contractuales, y que tienen flujos de efectivo contractuales que son solamente pagos del capital e intereses sobre el capital
pendiente son posteriormente medidos a costo amortizado;

¢ Los activos financieros que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es logrado mediante el cobro de
los flujos de efectivo contractuales y la venta de esos activos financieros, y que tienen flujos de efectivo contractuales que son
solamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, son posteriormente medidos a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales;

* Todos los otros activos financieros (instrumentos de deuda e instrumentos de patrimonio) son medidos a su valor razonable
con cambios en resultados.

No obstante lo anterior, el Fondo puede hacer la siguiente eleccién/designacidn irrevocable al momento del reconocimiento
inicial de un activo financiero:

¢ El Fondo podria elegir irrevocablemente presentar en otro resultado integral los cambios posteriores en el valor razonable de
un instrumento de patrimonio, que no es mantenido para negociacidén ni es una contraprestacion contingente reconocida por
una adquirente en una combinacidn de negocios a la que se le aplica NIIF 3; y

¢ El Fondo podria irrevocablemente designar un activo financiero que cumple los criterios de costo amortizado o valor razonable
con cambios en otros resultados integrales para medirlo a valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o
reduce significativamente una asimetria contable.

Cuando un activo financiero medido a valor razonable con cambios en otros resultados integrales es dado de baja, las ganancias
o pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otro resultado integral son reclasificadas de patrimonio a resultados como
un ajuste de reclasificacidn. En contraste, para un instrumento de patrimonio designado para ser medido a valor razonable con
cambios en otros resultados integrales, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en otro resultado integral no
es posteriormente reclasificada a resultados, en su lugar, seran transferidas a resultados retenidos.

Los activos financieros que son posteriormente medidos a costo amortizado o a valor razonable con cambios en otros resultados
integrales estan sujetos a deterioro.

El modelo de pérdidas crediticias esperadas exige que el Fondo contabilice las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en
esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial de los activos financieros. En otras palabras, no es necesario que ocurra un evento crediticio para que se
reconozcan las pérdidas crediticias.

Especificamente, NIIF 9 requiere que el Fondo reconozca una correccidon de valor por pérdidas crediticias esperadas (“PCE”)
sobre (i) activos financieros que se miden a costo amortizado o a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, (ii)
cuentas por cobrar por arrendamientos, (iii) activos de contratos, y (iv) compromiso de préstamos y contratos de garantia
financiera para los cuales aplican los requerimientos de deterioro de NIIF 9.

El Fondo posee activos valorados a costo amortizado. De acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera 9 (NIIF
9), es necesario calcular una provision para el deterioro del valor de los activos, tomando en cuenta la probabilidad de pérdida
esperada (PE) debido al riesgo de crédito. de los activos, tomando en cuenta la probabilidad de pérdida esperada (PE) debido al

riesgo de crédito.
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Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.2 Activos y pasivos financieros, continuacion

Con base en la informacion disponible y considerando las caracteristicas particulares del Fondo y su modelo de negocio, se opté
por aplicar el método de Opciones Reales (OR). Este enfoque incluye la estimacidn de la PE a un afio calendario, integrando tanto
los factores especificos de los proyectos en curso financiados parcialmente por el Fondo, como los factores externos del mercado
inmobiliario y del contexto econdmico global.

Los modelos de valoracién de opciones reales permiten, desde un punto de vista econdmico financiero, ser aplicados a activos o
inversiones que presentan flujos de caja inciertos. Estos métodos permiten incorporar circunstancias futuras, tales como,
flexibilidad operativa durante el ciclo de vida del activo (expansion, contraccidn, abandono, entre otros).

La probabilidad de pérdida esperada por riesgo de crédito para el presente periodo es de 0,83%.

La metodologia se basa en el rating asignado a cada emisor. La pérdida esperada es obtenida a partir de los spreads de mercado
para cada rating, lo que permite incorporar elementos anticipativos (“forward looking”) y de la coyuntura de mercado.

3.2.7 Cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores vendidos y acreedores por valores comprados
que han sido contratados, pero aun no saldados o entregados en la fecha del estado de situacion financiera,
respectivamente. Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere los 90 dias, en cuyo
caso se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método de
interés efectivo. Las cuentas por cobrar y las cuentas por pagar, se miden a costo histérico en la moneda de emisién, la cual es
convertida por la paridad del dia de valorizacién, informada por el Banco Central de Chile para las operaciones realizadas ese dia.

3.2.8 Compensacién

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacion, de manera que se presente en el balance su monto neto, cuando y
solo cuando el Fondo tenga el derecho, exigible legalmente, de compensar los montos reconocidos y tenga la intensién de
liguidar la cantidad neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdaneamente.

3.3 Provisiones y pasivos contingentes

Las obligaciones existentes a la fecha de los Estados Financieros, surgida como consecuencia de sucesos pasados y que puedan
afectar al patrimonio del Fondo, con monto y momento de pago inciertos, se registran en el estado de situacion financiera como
provisiones, por el valor actual del monto mas probable que se estima cancelar al futuro.

Las provisiones se cuantifican teniendo como base la informacién disponible a la fecha de emisidn de los estados financieros.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgidas a partir de hechos pasados y cuya existencia quedara confirmada en el caso de
que lleguen a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el control del Fondo.

3.4 Efectivoy efectivo equivalente

En la preparacion del Estado de Flujos de Efectivo del Fondo, se define como flujo: entradas y salidas de dinero en efectivo y/o
efectivo equivalente; entendiendo por estos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor. Por ello, una inversion normalmente cumple los requisitos de un equivalente al efectivo cuando tiene un periodo de
vencimiento corto, de tres meses o menos desde la fecha de la adquisicidn. El estado de flujos de efectivo informara acerca de
los flujos de efectivo habidos durante el periodo, clasificandolos por actividades de operacion, de inversion y de financiacién.

¢ Flujos operacionales: Flujos de efectivo y/o efectivo equivalente originados por las operaciones normales de la sociedad, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiamiento.
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3.4 Efectivo y efectivo equivalente, continuacion

¢ Flujos de inversion: Flujos de efectivo y/o efectivo equivalente originados en la adquisicidn, enajenacién o disposicion por otros
medios de activos de largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y efectivo equivalente de la sociedad.

¢ Flujos de financiamiento: Flujos de efectivo y/o efectivo equivalente originados en aquellas actividades que producen cambios
en el tamafio y composicidn del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de los flujos operacionales.

3.5 Aportes (capital pagado)

Las cuotas emitidas (suscritas y pagadas) se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor
del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

La Administradora podrd efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su capital, en la forma, condiciones y plazos que
sefiale el Reglamento Interno del Fondo, esto es, previo acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en la
forma, condiciones y para los fines que se indican en el nimero 10.2 del Titulo X de dicho Reglamento Interno.

3.6 Ingresos y gastos operacionales

Los ingresos se componen por ingresos de intereses en fondos invertidos, dividendos o ganancias en la venta de activos
financieros. Incluye también la valuacidn de inversiones a valor razonable, en cuyo caso la fluctuacion de valor registra en el
resultado del Fondo.

3.7 Dividendos por pagar
Politica de reparto de beneficios establecida en Reglamento Interno:

El Fondo distribuird anualmente como dividendo, a lo menos el 75% de los "Beneficios Netos Percibidos" percibidos durante el
ejercicio, pudiendo la Administradora distribuir libremente un porcentaje superior. Para estos efectos, se considerard por
"Beneficios Netos Percibidos" por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades.
intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados
en el periodo. No se contempla la posibilidad de reinvertir los Beneficios Netos Percibidos en cuotas del Fondo u otra forma.

Este dividendo se repartira dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo ejercicio anual, sin perjuicio que el Fondo
haya distribuido dividendos provisorios con cargo a tales resultados de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno.
Los dividendos devengados que la Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de los aportantes, dentro del plazo
antes indicado, se reajustaran de acuerdo a la variacidon que experimente la unidad de fomento entre la fecha en que éstos se
hicieron exigibles y la de su pago efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

La Administradora podra distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del ejercicio correspondiente. En
caso que los dividendos provisorios excedan el monto de los beneficios susceptibles de ser distribuidos de ese ejercicio, los
dividendos provisorios pagados en exceso deberdn ser imputados a beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores o a
utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la definicidon de Beneficios Netos Percibidos.

Para efectos del reparto de dividendos, la Administradora informara, mediante los medios establecidos en el Reglamento
Interno, el reparto de dividendos correspondiente, sea éste provisorio o definitivo, su monto, fecha y lugar o modalidad de pago,
con a lo menos 5 dias habiles de anticipacién a la fecha de pago.

3.8 Tributacion

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ningun impuesto sobre ingresos, utilidades,
ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo.
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3.8 Tributacidn, continuacion
El Fondo se encuentra exento del pago de impuesto a la renta, en virtud de haberse constituido al amparo de la Ley N°20.712.

Considerando lo anterior, no se ha registrado efecto en los Estados Financieros por concepto de impuesto a la renta e impuestos
diferidos.

3.9 Segmentos

Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad para los cuales existe informacién financiera
separada que es regularmente utilizada por el principal tomador de decisiones para decidir como asignar recursos y para evaluar
el desempefio.

3.10 Reclasificaciones
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el fondo no ha efectuado reclasificaciones en sus Estados Financieros.

Para efectos comparativos, ciertas partidas de los estados financieros del afio anterior han sido reclasificadas con el propésito de
asegurar la comparabilidad con la presentacidn del afio actual las cuales no son significativas. Estas reclasificaciones no afectan el
patrimonio ni el resultado neto bajo NIIF informados previamente.

Nota 4 Cambios Contables

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2025 en el Fondo no han ocurrido cambios contables.

Nota 5 Politica de inversion del Fondo

La politica de inversion vigente se encuentra definida en el Reglamento Interno del Fondo, depositado por ultima vez con fecha
28 de junio de 2022 en el Registro Publico de Depdsito de Reglamentos Internos que lleva la Comisiéon para el Mercado
Financiero, el que se encuentra disponible en las oficinas de la Sociedad Administradora ubicada en Av. Rosario Norte 555, Piso
19, Las Condes.

El Fondo tendra por objeto principal invertir directa o indirectamente, en instrumentos de capitalizacién o instrumentos de
deuda emitidos por sociedades del rubro inmobiliario, cuyas acciones o derechos no se coticen en un mercado de instrumentos
financieros, constituidas bajo las leyes de Chile (en adelante las “Sociedades Objetivo”), siempre que dichas sociedades sean (i)
100% de propiedad del Fondo, o (ii) sean administradas por Greystar SpA o administradas por los continuadores legales de ésta,
o sus sociedades relacionadas (en adelante “Greystar”), o por el reemplazante de Greystar si ésta es sustituida en virtud del
TITULO VIl del Reglamento Interno del Fondo.

Las Sociedades Objetivo tendran por objeto principal adquirir, desarrollar, poseer, operar, administrar o explotar proyectos
inmobiliarios en Chile que califiquen como de categoria multifamily residencial clase A. (la “Propiedad” o las “Propiedades”).

(a) Para efectos de dar cumplimiento a su objetivo de inversion, el Fondo sélo invertira en acciones e instrumentos de deuda
emitidos por las Sociedades Objetivo. Asimismo, para efectos de mantener el valor de las reservas de efectivo del Fondo
provenientes de (i) las distribuciones de dividendos por parte de las Sociedades Objetivo y/o (ii) los pagos de intereses o de
capital efectuados al Fondo por las Sociedades Objetivo, el Fondo podra invertir en instrumentos emitidos por la Tesoreria
General de la Republica de Chile, por el Banco Central de Chile, o que cuenten con el respaldo de garantias estatales por el 100%
de su valor hasta su cancelacion total; en depdsitos a plazo, cuotas de fondos mutuos de deuda de corto plazo respecto de los
cuales no se exigira limites particulares en relacion a su inversion y diversificacidon y otros instrumentos representativos de
captaciones de instituciones financieras o garantizados por las mismas.

GREYSTAR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO CONDOR | Péagina 21



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 5 Politica de inversion del Fondo, continuacion

En relacion con cualquier inversion a corto plazo, la Administradora procurara, tan pronto como sea razonablemente posible, (i)
reinvertir los importes recibidos de dichas inversiones (ya sea en capital o en deuda emitida por las Sociedades Objetivo) o (i)
distribuir dichos montos a los Participes del Fondo. El Fondo no podra realizar inversiones a corto plazo con fines especulativos.

(b) La Administradora velara porque las inversiones efectuadas con los recursos del Fondo se realicen siempre con estricta
sujeciéon al presente Reglamento Interno, teniendo como objetivos fundamentales maximizar los retornos del Fondo y
resguardar los intereses de los Aportantes.

(c) El Fondo no podrd invertir en cuotas de fondos mutuos o de inversién administrados por su Administradora o por una
sociedad relacionada, ni en acciones emitidas por sociedades administradoras de fondos ni instrumentos, contratos o bienes,
emitidos, garantizados o de propiedad de personas relacionadas a la Administradora. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que
un determinado emisor en el cual el Fondo mantiene inversiones, por razones ajenas a la Administradora, pasa a ser persona
relacionada a la misma, dicha sociedad debera informar al Comité de Vigilancia al dia siguiente habil de ocurrido el hecho. La
regularizacion de la situacién mencionada deberd efectuarse dentro del plazo de 24 meses, contado desde que ésta se produjo.

(d) Las personas que participen en las decisiones de inversién del Fondo deberan desempeifiar sus funciones procurando que los
recursos de éste se inviertan de acuerdo con lo establecido en la Seccidén 2.1 y en la Seccion 2.2. del Titulo Il del Reglamento
Interno del Fondo.

(e) Se deja expresa constancia que el Fondo no garantiza de forma alguna su rentabilidad.
(f) Por su parte, no sera necesario que los instrumentos en los que invierta el Fondo cuenten con clasificacion de riesgo.

(g) El Fondo debera efectuar sus inversiones en el mercado nacional y deberd cumplir con lo establecido en la Norma de Caracter
General N° 376 del afio 2015 de la Comision o aquella que la modifique o reemplace.

(h) Los saldos disponibles seran mantenidos principalmente en pesos chilenos y en ddlares.

Caracteristicas y diversificacién de las Inversiones

(a) Considerando lo dispuesto en la Seccién 2.1 y en la Seccion 2.2. del Titulo Il del Reglamento Interno del Fondo, el Fondo
podra invertir hasta el 100% de sus activos en acciones e instrumentos de deuda emitidos por las Sociedades Objetivo. De
acuerdo con la Seccion 2.2 el Titulo Il del Reglamento Interno del Fondo, el Fondo podra invertir hasta un 10% de su patrimonio
total en instrumentos emitidos por la Tesoreria General de la Republica de Chile, por el Banco Central de Chile, o que cuenten
con el respaldo de garantias estatales por el 100% de su valor hasta la cancelacion total; cuotas de fondos mutuos de deuda de
corto plazo, y en depdsitos a plazo u otros instrumentos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por las mismas.

(b) Sin perjuicio de cualquier otro limite que pueda ser aplicable, el Fondo no tendra limites maximos de inversidn con respecto a
la inversién directa o indirecta en instrumentos o valores emitidos o garantizados por el mismo emisor o grupo empresarial. Para
los efectos de determinar los valores maximos referidos en este numeral, se considerara la informacidon contenida en la
contabilidad del Fondo, la cual se llevard conforme a los criterios que al efecto fije la Comisién.

(c) Los limites indicados en la Seccidn 2.2 y Seccion 2.3(a) del Titulo Il del Reglamento Interno del Fondo precedentes no seran

aplicables:

(i) Durante los primeros 6 meses de operacidn del Fondo, contados desde la fecha en que ocurra la primera colocacidn de Cuotas
del Fondo;

(i) Por un periodo de 6 meses luego de haberse enajenado o liquidado una inversion del Fondo que represente mas del 10% de
su patrimonio;
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(iii) Por un periodo de 12 meses luego de haberse recibido por el Fondo una devolucién de capital, distribucion de dividendos o
cualquier tipo de repartos, que directa o indirectamente, representen mas del 10% del patrimonio del Fondo;

(iv) Por un periodo de 12 meses luego que el Fondo haya recibido aportes que representen mas del 20% de su patrimonio. Para
los efectos de determinar el porcentaje indicado, no deberan considerarse los aportes en cuestiéon efectuados al Fondo; y

(v) Durante su liquidacién. No obstante lo anterior, la Administradora velara por el cumplimiento en todo momento del objetivo
de inversién del Fondo aplicando en todo momento lo indicado en el articulo 60 de la Ley.

(d) Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los margenes indicados en la Seccion 2.2 y Seccidn 2.3(b) el Titulo Il
del Reglamento Interno del Fondo, por causas imputables a la Administradora, deberan ser subsanados en un plazo que no
podra superar los 30 dias contados desde ocurrido el exceso. En caso de que dichos excesos se produjeren por causas ajenas a la
administracién, deberdn ser subsanados en los plazos que indique la Comisién mediante Norma de Caracter General y, en todo
caso, en un plazo no superior a 12 meses contado desde la fecha en que se produzca dicho exceso.

Producido el exceso, cualquiera sea su causa, no podran efectuarse nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores
excedidos. La regularizacion de los excesos de inversion se realizard mediante la venta de los instrumentos o valores excedidos o
mediante el aumento del patrimonio del Fondo en los casos que esto sea posible.

Politica de Liguidez

El objetivo del Fondo es la formacion de un portafolio compuesto por instrumentos que presenten las caracteristicas indicadas
en el TITULO Il del Reglamento Interno del Fondo. De todas formas, y para efectos de efectuar el pago de beneficios netos
percibidos a los Aportantes, solventar los gastos de cargo del Fondo establecidos en el presente Reglamento Interno, permitir la
cobertura de sus pasivos, aprovechar oportunidades de inversidn y pagar la remuneracidn de la Administradora, sefialada en el
TITULO VI, el Fondo tendrad como politica mantener a lo menos un 0,001% de los activos del Fondo en instrumentos de alta
liquidez, de acuerdo al parrafo segundo de la Seccién 2.2 del Reglamento Interno del Fondo.

Politica de Endeudamiento

Ocasionalmente, tanto con el objeto de complementar la liquidez del Fondo como de cumplir con los compromisos de inversién
que hubiere asumido el Fondo u obligaciones de distribucion o repartos de dividendos a los Aportantes, la Administradora podra
tomar deuda por cuenta del Fondo mediante la contratacion de créditos, de corto, mediano y largo plazo, hasta por el monto
que el Comité de Inversiones apruebe de conformidad a la Seccién 8.3. del Reglamento Interno del Fondo Para estos efectos, el
endeudamiento de corto plazo corresponde a pasivo exigible, el endeudamiento de mediano plazo corresponde a pasivos de
mediano plazo y el endeudamiento a largo plazo correspondera a créditos con un vencimiento mayor a dos afos. Para efectos de
lo anterior, se entendera por pasivo exigible aquellos que venzan en un plazo inferior a un afio; y por pasivos de mediano plazo,
aquellos que venzan en un plazo superior a un afio pero que no excedan de los dos afios. De todas formas, el plazo del
endeudamiento contratado por el Fondo no podra extenderse mas alla del plazo de duracién original del Fondo o de cualquiera
de sus prérrogas, segun sea el caso.
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Los pasivos del Fondo mas los gravamenes y prohibiciones que mantenga el Fondo, no podran exceder del monto que establezca
el Comité de Inversiones, el cual en todo caso no podrd exceder del 100% de los activos totales del Fondo. Para estos efectos, se
deberdn considerar como uno solo y por tanto no podran sumarse, los pasivos asumidos por el Fondo con terceros y los
gravamenes y prohibiciones establecidos como garantia de dichos pasivos, debiendo considerarse, para efectos del calculo de
este limite a aquel que resulte mayor entre dichos pasivos y gravamenes y prohibiciones.

Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no podrdn estar afectos a gravamenes y prohibiciones de cualquier
naturaleza, salvo que se trate de garantizar obligaciones propias del Fondo o de las sociedades que constituya o adquiera
especialmente para efectos de cumplir su objetivo de inversidn, o de gravamenes, prohibiciones, limitaciones o modalidades que
sean condicién de una inversion. Los gravamenes y prohibiciones que mantenga el Fondo para garantizar obligaciones propias
del Fondo o de las sociedades que constituya o adquiera especialmente para efectos de cumplir su objetivo de inversién, no
podran exceder del monto que establezca el Comité de Inversiones, el cual en todo caso no podra exceder del 100% de los
activos totales del Fondo.

Los eventuales gravamenes y prohibiciones que afecten los activos del Fondo, en los términos indicados en el articulo 66 de la
Ley, no podran exceder del monto que establezca el Comité de Inversiones, el cual en todo caso no podra exceder del 100% de
los activos totales del Fondo y serdn exclusivamente para garantizar obligaciones propias del Fondo.

Nota 6 Administracion de riesgos

En cumplimiento a las disposiciones contenidas NCG 507 de la Comisidén para el mercado (CMF) se han elaborado politicas y
procedimientos de gestidon de riesgos y control interno, que contemplan los riesgos asociados en todas las actividades de la
Administradora. Para esos efectos, la Administradora posee una estructura organizacional apta para la administracién y el
control de todos los riesgos derivados de sus actividades. Dicha estructura tiene como responsabilidad la identificacion,
cuantificacion y monitoreo de los riesgos a los que se enfrenta la Administradora y sus Fondos administrados y un Encargado de
Cumplimiento y Control Interno, cuya funciéon es monitorear en forma permanente el cumplimiento de las politicas y
procedimientos correspondientes a la gestion de riesgos y control interno.

Segun la composicion de la cartera de inversiones del Fondo, correspondiente al 31 de diciembre de 2025 la principal inversién
del Fondo es la adquisicidn de acciones de sociedades inmobiliarias e instrumentos de deuda con las mismas. Las actividades del
Fondo lo exponen a diversos riesgos, tales como: riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez, entre otros. Las
politicas y procedimientos de administracion de riesgos del Fondo buscan asumir un riesgo razonable y dentro de limites
preestablecidos. Los factores de riesgo a que se enfrenta el Fondo son acotados y especificos, y aqui se describen los que a juicio
de la Administracidn son mas relevantes.

El Fondo estd dirigido a inversionistas calificados, que busquen una apreciacion de capital invirtiendo en instrumentos de
capitalizacién o instrumentos de deuda emitidos por sociedades del rubro inmobiliario, cuyas acciones o derechos no se coticen
en un mercado de instrumentos financieros, constituidas bajo las leyes de Chile (en adelante las “Sociedades Objetivo”) siempre
que dichas sociedades sean (i) 100% de propiedad del Fondo, o (ii) sean administradas por Greystar SpA o administradas por los
continuadores legales de ésta, o sus sociedades relacionadas (en adelante “Greystar”), o por su reemplazante. El horizonte de
inversidn del Fondo es de largo plazo.

Gestion de Riesgo de Mercado

Se entiende por riesgo de mercado, la contingencia de pérdida por la variacion del valor de mercado de los activos respecto al
valor registrado de la inversidon, producto del cambio en las condiciones de mercado, representado por movimientos adversos o
variaciones en las tasas de interés, tasas de cambio, o en el precio de los activos mantenidos en cartera del Fondo. Conforme a la
naturaleza de las inversiones que el Fondo realiza, éste Ultimo no asegura a sus Aportantes ni al publico en general, ningun tipo
de rentabilidad, retornos minimos esperados o reparticion de dividendos.
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1. Riesgos de Precios

Este riesgo se entiende como la contingencia de pérdida por la variacion del valor de mercado de los activos, respecto al valor
registrado de la inversion, producto del cambio en las condiciones de mercado, representado por movimientos adversos o
variaciones en el precio de los activos mantenidos en cartera por el Fondo.

El Fondo invierte indirectamente en activos inmobiliarios para la renta, por lo que se encuentra abierto a este tipo de riesgo,
incluyendo, entre otros, los costos de construccidn, incidencias de los terrenos, condiciones de financiamiento, demanda,
precios, competencia, que podrian afectar negativamente la rentabilidad esperada del Fondo. La Administradora no podra
garantizar que la demanda, la competencia, o los niveles de rentabilidad que el sector ha presentado en los ultimos afios se
mantengan.

El Comité de Inversiones supervisa permanentemente los distintos riesgos contenidos en cartera y el nivel de exposicién a los
mismos a fin de prever este riesgo mediante la diversificaciéon de sus inversiones en distintas ubicaciones y priorizando la
inversién en proyectos con mayor grado de avance. Desdé el punto de vista de la diversificacion geografica, el Fondo se
encuentra con mayor exposicion en inversiones en Santiago Chile.

2. Riesgos Cambiarios

El fondo en general no estd expuesto a riesgo cambiario, dado que invierte principalmente en companias constituidas en Chile.
Dicho esto, el fondo puede mantener saldos en ddlares, teniendo la facultad de invertir también en swaps y forwards a manera
de cobertura. El Fondo al 31 de diciembre de 2025, no mantenia activos o pasivos expresados en una moneda distinta a la
moneda funcional peso chileno.

3. Riesgo de Crédito

El Fondo esta expuesto, para todas sus inversiones, al riesgo crediticio, asociado a la posibilidad que una entidad contraparte sea
incapaz de pagar sus obligaciones. Para poder ponderar el Riesgo de Crédito de cada instrumento que forma parte de su cartera
de inversiones, el Fondo ha constituido un Comité de Inversiones, con profesionales de alta experiencia en mercados financieros.

Para analizar la evolucién del riesgo crediticio de cada emisor, se hace un seguimiento periddico a la condicion financiera del
emisor. Este seguimiento involucra, entre otras consideraciones, los Estados Financieros del emisor y la situacién del sector
econdmico en que éste se desempefia. Perspectivas negativas del riesgo crediticio del emisor, pueden tener como consecuencia
la venta del instrumento financiero a fin de resguardar el patrimonio del Fondo.

Asimismo, entendemos que el riesgo de crédito de un emisor es el reflejo de la capacidad para generar flujos para cubrir sus
obligaciones financieras. Por tanto, un deterioro en su capacidad de generar flujos conlleva una reevaluacién inmediata de la

inversion en ese emisor.

Adicionalmente y como una medida para restringir el riesgo de crédito individual, el Fondo cuenta con los limites de inversion
por emisor detallados en su Reglamento Interno.

El sistema contable del Fondo permite controlar el nivel de inversidn relativo a los limites que proporciona el Reglamento
Interno. No obstante, el Comité de Inversiones tiene como politica, invertir proporciones menores en cada emisor que el limite
establecido, evitando asi excederse en ellos.

El Fondo posee activos valorados a costo amortizado. De acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera 9 (NIIF
9), es necesario calcular una provision para el deterioro del valor de los activos, tomando en cuenta la probabilidad de pérdida
esperada (PE) debido al riesgo de crédito. de los activos, tomando en cuenta la probabilidad de pérdida esperada (PE) debido al

riesgo de crédito.
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Con base en la informacion disponible y considerando las caracteristicas particulares del Fondo y su modelo de negocio, se optd
por aplicar el método de Opciones Reales (OR). Este enfoque incluye la estimacidn de la PE a un afio calendario, integrando tanto
los factores especificos de los proyectos en curso financiados parcialmente por el Fondo, como los factores externos del mercado
inmobiliario y del contexto econémico global.

Los modelos de valoracién de opciones reales permiten, desde un punto de vista econdmico financiero, ser aplicados a activos o
inversiones que presentan flujos de caja inciertos. Estos métodos permiten incorporar circunstancias futuras, tales como,
flexibilidad operativa durante el ciclo de vida del activo (expansidn, contraccién, abandono, entre otros).

La probabilidad de pérdida esperada por riesgo de crédito para el presente periodo es de 0,83%.

La metodologia se basa en el rating asignado a cada emisor. La pérdida esperada es obtenida a partir de los spreads de mercado
para cada rating, lo que permite incorporar elementos anticipativos (“forward looking”) y de la coyuntura de mercado.

4, Riesgo de Tasa de Interés

Corresponde a un riesgo de mercado asociado a cambios inesperados en las tasas de interés, que afecten el valor del patrimonio
del Fondo.

Al cierre del 31 de diciembre de 2025 el fondo posee indirectamente activos que se encuentran en operacidn, los cuales poseen
distintos financiamientos, principalmente bancarios. Para hacer frente a este riesgo, la politica de endeudamiento del fondo es
de un apalancamiento maximo del 65% de cada una de sus sociedades, y la priorizacién de seleccion de tasas de interés fijas por
sobre a las variables, en créditos de corta a mediana duracidon. A pesar de estas medidas, aun existe un riesgo asociado
principalmente a la variabilidad inflacionaria, dado que los créditos de este mercado operan regularmente en moneda UF, en vez
de en pesos. Este ultimo riesgo se corrige en parte mediante ajuste de rentas cada cierto periodo de tiempo en los activos
operacionales.

Por su parte, el Fondo mantiene invertido sus recursos en cinco sociedades, de las cuales es el Unico accionista a través de
aportes de capital e instrumentos de deuda. La exposicién que mantiene el Fondo en dichas sociedades es la siguiente:

Sociedades Inversién en Equity | Inversién en Deuda | Total Inversién en | % Activo del
MS MS Sociedades M5 Fondo
GRYPHUS ALDERETE SPA 7.522.462 7.235.358 14.757.820 20,62%
GRYPHUS ASTURIAS DOS 3.255.815 14.204.639 17.460.454 24,40%
GRYPHUS RINCONADA SPA 9.577.946 1.271.111 10.849.057 15,16%
GRYPHUS ROSALES SPA 8.879.237 8.321.093 17.200.330 24,04%
LO OVALLE SPA 11.202.245 11.202.245 15,65%
Total 40.437.705 31.032.201 71.469.906 99,87%
5. Riesgo de Liquidez

El Riesgo de Liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad que el Fondo no sea capaz de generar suficientes recursos de efectivo
para liquidar sus obligaciones en su totalidad cuando llega su vencimiento.

Por otra parte, el riesgo de liquidez se encuentra muy acotado, pues el Fondo es un fondo no rescatable.

Los activos subyacentes del fondo se encuentran en etapa de desarrollo y de llenado, por lo que no existe un compromiso de
pago al Fondo y/o aportantes. Por otro lado, no hay visualizacién de venta de los activos subyacentes que se exponga a un riesgo
de iliquidez del mercado inmobiliario.

GREYSTAR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO CONDOR | Péagina 26



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 6 Administracion de riesgos, continuacion

6. Riesgo de Contraparte

Es el riesgo de pérdida originado de la incapacidad de una contraparte para cumplir sus obligaciones de entregar efectivo,

instrumentos u otros activos acordados contractualmente.
Se buscara operar con contrapartes establecidas, de nombre respetable y que sean reguladas.
7. Gestion de Riesgo de Capital

El Capital del Fondo estd representado por las cuotas emitidas y pagadas. El importe de este puede variar por nuevos aportes de
cuotas de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo. El objetivo del Fondo es salvaguardar la capacidad de
este para continuar como una empresa en marcha con el objeto de proporcionar rentabilidad para los aportantes y mantener
una sdlida base de capital para apoyar el desarrollo de las actividades de inversién.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el Fondo podria ajustar el importe de los dividendos a pagar a los

Aportantes o vender activos.

Para gestionar el riesgo de capital, el Fondo tiene un limite maximo de apalancamiento del 100% del activo del Fondo, en los
términos y condiciones establecidos en la seccion IV del Reglamento Interno del Fondo.

Al cierre del 31 de diciembre de 2025, el patrimonio del Fondo estaba compuesto por las siguientes partidas, lo que da cuenta

del cumplimiento por parte del Fondo del capital minimo exigido:

Monedas MS MUF

Aportes 85.652.167 2.156
Resultados acumulados 37.438.560 942
Resultados del ejercicio (51.569.222) (1.298)

Dividendos provisorios - -

Total patrimonio neto 71.521.505 1.800

8. Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de una pérdida directa o indirecta proveniente de una amplia variedad de causas asociadas con
los procesos, la tecnologia e infraestructura que respaldan las operaciones del Fondo internamente, o externamente en los
proveedores de servicio del Fondo, y de factores externos distintos de los riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los
que surgen de requerimientos legales y regulatorios y las normas generalmente aceptadas del comportamiento corporativo.

El objetivo es administrar el riesgo operacional para asi evitar las pérdidas financieras y los dafios a la reputacién del Fondo,
alcanzando su objetivo de inversion de generar retornos a los inversionistas. A fin de identificar y administrar los riesgos
operacionales, se dispone de amplias politicas y procedimientos, que cubren los ciclos de inversiones, de aportes y rescates, de

contabilidad y tesoreria y de informacion.

La responsabilidad por el desarrollo y la implementacion de dichas politicas y procedimientos operacionales radica en la
Gerencia General. A fin de verificar su debido cumplimiento, el Encargado de Cumplimiento y Control Interno debe realizar

controles y reportes periodicos con ese fin.

La gestion de la liquidez, de financiamiento y de riesgo son revisados periddicamente por la Administracion. Al 31 de diciembre
de 2025, la Administradora cuenta con niveles de capital y liquidez adecuados para mantener los niveles de operacidon

esperados.
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9. Analisis de Sensibilidad (No auditado)

Los principales indicadores que podrian afectar la rentabilidad esperada de cada proyecto y en consecuencia la del Fondo, estan
directamente relacionados con los precios de arriendo de los departamentos, su financiamiento, los tiempos de inicio de
operacidn, y la tasa de descuento (Cap Rate) utilizado para valorizar la venta de portafolio al término del Fondo.

Se muestra la variacion de retornos del Fondo para cada variable:

[1pb =0.01%] [1pb=0.01%]

Plazo entrega e inicio operacién 0 a +6 meses 0—25pb
Precios de arriendo 0a(5%) 0—(110) pb

Tasa financiamiento 0a+50 ph 0—(15) pb
Tasa de descuento salida 0a+25pb 0—(120) pb

Las cifras mencionadas corresponden a valores netos de rentabilidad del Fondo.

Finalmente, informamos que al cierre 31 de diciembre de 2025 no se presentaron situaciones que interrumpieran el normal
funcionamiento de los procesos o que vulneraran la seguridad de los sistemas e informacién y tampoco que pusieran en riesgo el

bienestar de los colaboradores.

Nota 7 Efectivo y efectivo equivalente

31.12.2025 31.12.2024
Conceptos MS MS
Banco en Pesos 1.251 12.025
Cuotas de Fondos Mutuos 87.848 163.550
89.099 175.575

Total

Nota 8 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no posee activos financieros a valor razonable con Efecto en Resultados.

Nota 9 Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no posee activos financieros a valor razonable con Efecto en Otros Resultados

Integrales.
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Nota 10 Activos financieros a costo amortizado

(a) Activo:
31.12.2025 31.12.2024
Instrumento MS MS
Pagarés de empresas (*) 31.032.201 13.337.947
Total activos financieros costo amortizado 31.032.201 13.337.947

(*) En el afio 2024 este valor fue presentado en "Otros documentos y cuentas por cobrar". En 2025 se presenta como "Pagarés
de empresas" con fines comparativos.

(b) Composicion de la cartera:

31.12.2025 31.12.2024

Nacional  Extranjero Total Nacional  Extranjero Total

Instrumento MS MS MS % del total de activos MS MS MS % del total de activos

Titulos de deuda

Pagarés de empresas 31.032.201 - 31.032.201 43,3659 13.337.947 - 13.337.947 12,5916

Total 31.032.201 - 31.032.201 43,3659 13.337.947 - 13.337.947 12,5916

Al 31 de diciembre de 2025, estd compuesto por el siguiente detalle:

Emisor Fecha Monto UF Tasa interés anual

Gryphus Asturias Dos SpA 23.01.2025 347.304 4%
Gryphus Rinconada SpA 18.02.2025 3.575 4%
Gryphus Alderete SpA 18.02.2025 31.457 4%
Gryphus Rosales SpA 18.02.2025 19.059 4%
Gryphus Rinconada SpA 16.05.2025 17.636 4%
Gryphus Alderete SpA 16.05.2025 5.089 4%
Gryphus Rosales SpA 16.05.2025 12.497 4%
Gryphus Alderete SpA 06.06.2025 139.132 4%
Gryphus Rosales SpA 08.08.2025 165.915 4%
Gryphus Rosales SpA 04.12.2025 10.020 4%
Gryphus Rinconada SpA 04.12.2025 10.433 4%
Gryphus Alderete SpA 04.12.2025 3.489 4%
Total 765.606
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Nota 10 Activos financieros a costo amortizado, continuacion

¢) El movimiento de los activos financieros a costo amortizado se resume como sigue:

31.12.2025 31.12.2024

Movimientos MS MS

Saldo inicial 13.337.947 -
Intereses y reajustes de instrumentos de deuda 1.594.778 -
Aumento (disminucidon) neto por otros cambios en el costo amortizado - -
Provision deterioro (259.723) -
Adiciones 16.359.199 13.337.947
Ventas - -
Saldo final ambos periodos informados 31.032.201 13.337.947
Menos: Porcion no corriente - -
Porcién corriente 31.032.201 13.337.947
d) Movimientos de la provisién de deterioro

31.12.2025 31.12.2024

Movimientos MS MS

Saldo inicial al 01 de enero - -
Incremento 259.723 -
Utilizacién - -
Monto revertido no usado - -
Saldo final al ejercicio informado 259.723 -
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Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacion

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo posee las siguientes inversiones registradas por el método de la participacion:

(a) Informacidn financiera resumida de subsidiarias y asociadas:
31.12.2025
Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Resultado del
paisde  Moneda Participacion corrientes corrientes activos corrientes corrientes pasivos Patrimonio ingresos  Total gastos ejercicio
Rut Sociedad origen funcional Capital Votos MS MS MS MS MS MS MS MS MS MS
77.454.514-K Lo Ovalle SpA Chile S 100% 100% 1.127.237 24.890.724 26.017.961 14.815.716 - 14.815.716 11.202.245 1.553.044 (1.199.559) 353.485
77.486.581-0 Gryphus Rinconada Chile S 100% 100% 824.426 40.363.765 41.188.191 31.610.245 - 31.610.245 9.577.946 1.585 (16.769.833)  (16.768.248)
SpA
77.687.656-9 Gryphus Asturias Chile S 100% 100% 2.181.307 59.730.181 61.911.488 55.349.664 3.306.009 58.655.673 3.255.815 3.242.241 (7.224.396) (3.982.155)
Dos SpA
77.684.349-0 Gryphus Rosales SpA  Chile S 100% 100% 5.647.691 40.273.569 45.921.260 13.801.166  23.240.857 37.042.023 8.879.237 159.379 (15.404.062)  (15.244.683)
77.684.365-2 Gryphus Alderete SpA  Chile S 100% 100% 852.677 42.074.213 42.926.890 35.166.332 238.096 35.404.428 7.522.462 148.857 (17.177.283) (17.028.426)
TOTAL 10.633.338  207.332.452 217.965.790 150.743.123  26.784.962 177.528.085 40.437.705 5.105.106 (57.775.133) (52.670.027)
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Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacion, continuacion

31.12.2024
Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Resultado del
Paisde  Moneda Participacion corrientes corrientes activos corrientes corrientes pasivos  Patrimonio ingresos  Total gastos ejercicio
Rut Sociedad origen  funcional Capital Votos MS MS MS MS MS MS MS MS MS MS
77.454.514-K Lo Ovalle SpA Chile S 100% 100% 634.977 24.364.927 24.999.904 542.898 13.734.214 14.277.112 10.722.792 1.437.914 (5.803.206) (4.365.292)
77.486.581-0 Gryphus Rinconada Chile S 100%  100% 186.087 32.285.082 32.471.169 39.424 6.118.472  6.157.896 26.313.273 20.546.734 (5.590.583) 14.956.151
SpA
77.687.656-9 Gryphus Asturias Chile S 100% 100%  2.435.747 57.434.155 59.869.902 14.689.743 38.192.527 52.882.270 6.987.632 5.724.900 (4.720.298) 1.004.602
Dos SpA
77.684.349-0 Gryphus Rosales SpA  Chile S 100%  100% 510.453 29.611.959 30.122.412 239.278 5.896.127 6.135.405 23.987.007 15.877.642 (4.320.437) 11.557.205
77.684.365-2 Gryphus Alderete SpA  Chile S 100%  100% 210.580 29.833.537 30.044.117 44.488 5.596.136 5.640.624 24.403.493 23.739.226 (5.761.983) 17.977.243
TOTAL 3.977.844  173.529.660 177.507.504 15.555.831  69.537.476 85.093.307 92.414.197 67.326.416 (26.196.507) 41.129.909
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Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacion, continuacion

(b) Movimientos durante el periodo

31.12.2025
Saldo Inicio  Participacion en resultados  Participacion en otros resultados integrales  Resultados no realizados Adiciones Bajas Otros movimientos(*) Saldo de Cierre
Rut Sociedad MS MS MS MS MS MS MS MS
77.454.514-K Lo Ovalle SpA 10.722.792 353.485 - - 125.968 - - 11.202.245
77.486.581-0 Gryphus Rinconada SpA 26.313.273 (16.768.248) - - 32.921 - - 9.577.946
77.687.656-9 Gryphus Asturias Dos SpA 6.987.630 (3.982.155) - - 250.340 - - 3.255.815
77.684.349-0 Gryphus Rosales SpA 23.987.009 (15.244.683) - - 136911 - - 8.879.237
77.684.365-2  Gryphus Alderete SpA 24.403.493 (17.028.426) - - 147.395 - - 7.522.462
TOTAL 92.414.197 (52.670.027) - - 693.535 - - 40.437.705
31.12.2024
Saldo Inicio Participacién en resultados Participacion en otros resultados integrales Resultados no realizados Adiciones Bajas Otros movimientos(*) Saldo de Cierre
Rut Sociedad MS MS MS MS MS MS MS MS
77.454.514-K Lo Ovalle SpA 13.413.117 (4.365.292) - - 1.674.967 - - 10.722.792
77.486.581-0 Gryphus Rinconada SpA 9.019.174 14.956.151 - - 2.337.948 - - 26.313.273
77.687.656-9 Gryphus Asturias Dos SpA  18.467.646 1.004.602 - - 854.329 (13.338.947) - 6.987.630
77.684.349-0 Gryphus Rosales SpA 11.829.442 11.557.205 - - 600.362 - - 23.987.009
77.684.365-2 Gryphus Alderete SpA 5.883.824 17.977.243 - - 542426 - - 24.403.493
TOTAL 58.613.203 41.129.909 - - 6.010.032 (13.338.947) - 92.414.197

(c) Plusvalia incluida en el valor de la inversién

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no existe plusvalia en el valor de la inversién.

GREYSTAR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO CONDOR |

Pagina 33



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 12 Propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene propiedades de inversion.

Nota 13 Ingresos anticipados

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fondo no mantiene ingresos anticipados.

Nota 14 Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene pasivos a valor razonable con efecto en resultados.

Nota 15 Préstamos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el Fondo no mantiene préstamos.

Nota 16 Otros pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene otros pasivos financieros.

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones

(a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, Fondo no posee cuentas y documentos por cobrar por operaciones.

(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones

31.12.2025 31.12.2024
Conceptos MS MS
GASTOS POR PAGAR ARRIENDO TEMRINAL BCS 1.328 861
GASTOS POR PAGAR AUDITORIA 2.598 7.635
GASTOS POR PAGAR BACKOFFICE 8.421 7.962
Total 12.347 16.458
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones, continuacion

(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones, continuacion

Detalle al 31 de diciembre de 2025:

Vencimientos

Hasta 1 Mes 1a3 meses 3al2meses Total
Conceptos RUT Nombre Pais Moneda Tasa Efectiva Tasa Nominal Tipo Amortizacién M$ MS$ M$ MS$
Servicios auditoria 77.802.430-6 EY Audit SpA Chile Pesos - - - - 2.598 - 2.598
Servicios contabilidad 76.228.189-9 Apex Fund and Corporate Services Chile SpA Chile Pesos - - - - 8.421 - 8421
Servicios terminal BCS 90.249.000-0 Bolsa Comercio de Santiago Chile Pesos - - - - 1.328 - 1328
Total - - - - 12.347 - 12.347
Detalle al 31 de diciembre de 2024:
Vencimientos

HastalMes 1a3meses 3al2meses Total
Conceptos RUT Nombre Pais Moneda TasaEfectiva Tasa Nominal Tipo Amortizacién MS MS MS MS
Servicios auditoria 77.802.430-6 EY Audit SpA Chile Pesos - - - - 7.635 - 7.635
Servicios contabilidad 77.060.973-9  Fund Services Chile SPA. Chile Pesos - - - - 7.962 - 7.962
Servicios terminal BCS ~ 90.249.000-0 Bolsa Comercio de Santiago Chile Pesos - - - - 861 - 861
Total - - - - 16.458 - 16.458
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 18 Remuneraciones Sociedad Administradora

31.12.2025 31.12.2024
Conceptos MS MS
Cuentas por pagar con Sociedad Administradora 25.151 17.923
25.151 17.923

Total

El saldo de esta cuenta corresponde a la comision de administracion devengada por el Fondo durante los periodos 31 de
diciembre de 2025 y 2024, que sera pagada a la Sociedad Administradora durante los primeros cinco dias del mes siguiente.

Nota 19 Otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar

(a) Otros documentos y cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene otros docuemntos y cuentas por cobrar.
(b) Otros documentos y cuentas por pagar
31.12.2025 31.12.2024

Concepto M$ M$

Otras cuentas por pagar

Total

Nota 20 Otros activos y otros pasivos

(a) Otros activos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene otros activos.
(b) Otros pasivos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene otros pasivos.
Nota 21 Intereses y reajustes

Concepto 31.12.2025 31.12.2024

M$ M$

Activos financieros a costos amortizado

Intereses y reajustes 1.594.778 -

Total 1.594.778 -
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 22 Cuotas emitidas

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el detalle de las cuotas emitidas y valor cuota es el siguiente:

Serie Cuotas emitidas 31.12.2025 Valor cuota Cuotas emitidas 31.12.2024 Valor cuota
UNICA 123.072.707 581,1321 104.939.659 1.009,0879
Al 31 de diciembre de 2025:

Serie Unica

(i) El detalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

Emisidn Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
31.12.2025 - 123.072.707 123.072.707 123.072.707
(ii) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 01.01.2025 - 104.939.659 104.939.659 104.939.659
Emisiones del periodo - 18.133.048 18.133.048 18.133.048

Transferencias (**) - - - -

Disminuciones - - - -

Saldo al cierre 31.12.2025 - 123.072.707 123.072.707 123.072.707

(*) El calculo del numero de cuotas comprometidas, informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al
31 de diciembre de 2025.

(**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.

Al 31 de diciembre de 2024:

Serie Unica

(i)  Eldetalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

Emisidn Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

31.12.2024 - 104.939.659 104.939.659 104.939.659

(ii) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 01.01.2024 - 94.752.482 94.752.482 94.752.482
Emisiones del periodo - 10.187.177 10.187.177 10.187.177
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2024 - 104.939.659 104.939.659 104.939.659
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 22 Cuotas emitidas, continuacion

(*) El célculo del nimero de cuotas comprometidas, informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al

31 de diciembre de 2024.
(**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.

Nota 23 Reparto de beneficios a los Aportantes

A la fecha de los presentes estados financieros, el Fondo no ha repartido dividendos.

Nota 24 Rentabilidad del Fondo

Rentabilidad Acumulada %

Serie Tipo Rentabilidad Periodo Actual Ultimos 12 meses
SERIE UNICA Nominal (42,4102) (42,4102)
SERIE UNICA Real (44,3110) (44,3110)

-La rentabilidad real considera la variacidn de los valores cuotas convertidos a unidades de fomento (UF).

Ultimos 24 meses
(6,2113)

(13,1487)

-La rentabilidad del Fondo se calcula tomando la variacidn del valor cuota entre el 31 de diciembre de 2025 y 2024.

-La rentabilidad de los ultimos 12 y 24 meses corresponden a periodos moviles.

Nota 25 Inversion acumulada en acciones o en cuotas de Fondos de Inversiones

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no presenta Inversién acumulada en acciones o en cuotas de Fondos de inversién

Nota 26 Excesos de inversion

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no ha tenido excesos de inversién.

Nota 27 Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no posee Gravamenes y prohibiciones.

GREYSTAR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO CONDOR |

Pagina 38



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 28 Custodia de valores

Los activos financieros del Fondo permanecen en custodia segun el siguiente detalle:

Al 31 de diciembre de 2025:

CUSTODIA NACIONAL

CUSTODIA EXTRANJERA

% sobre total de % sobre total de % sobre
Monto inversiones en % sobre Monto inversiones en total
Custodiado instrumentos emitidos por total activo  Custodiado instrumentos emitidos por activo del
Entidades MS emisores nacionales del fondo MS emisores extranjeros fondo
Empresas de depdsito de - - - - - -
valores - custodia encargada
por Sociedad Administradora
Empresas de deposito de - - - - - -
valores - custodia encargada
por entidades bancarias
Otras entidades 71.469.906 100,0000 99,8755 - - -
Total cartera de inversiones 71.469.906 100,0000 99,8755 - - -
en custodia
Al 31 de diciembre de 2024:
CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA
% sobre total de % sobre total de % sobre
Monto inversiones en % sobre Monto inversiones en total
Custodiado instrumentos emitidos por total activo  Custodiado instrumentos emitidos por activo del
Entidades MS emisores nacionales del fondo MS emisores extranjeros fondo

Empresas de deposito de - - - -
valores - custodia encargada

por Sociedad Administradora

Empresas de deposito de - - - -
valores - custodia encargada

por entidades bancarias

Otras entidades 92.414.197 100,0000 87,2427 - - -
Total cartera de inversiones 92.414.197 100,0000 87,2427 - - -
en custodia
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 29 Partes relacionadas

a) Remuneracion por administracion:

La Administradora percibira como Unicas remuneraciones por la administracién del Fondo, las siguientes: (i) una remuneracion

fija anual, la cual se pagara de manera mensual, dentro los cinco primeros dias del mes siguiente a aquél en que se hubiere

devengado; sin perjuicio que ella se provisionara diariamente; (ii) una remuneracidn variable anual calculada y pagada en forma

trimestral, conforme afio calendario, en base a los activos bajo administracidon que tenga el Fondo al término de cada trimestre,

pagadera dentro los cinco primeros dias del trimestre siguiente a aquél en que se hubiere devengado; en adelante ambas

remuneraciones en conjunto, en adelante la “Remuneracidon de Administracion”.
Remuneracién Fija Anual
Hasta 1.770 Unidades de Fomento anuales (Exento de IVA)

Remuneracién Variable Anual Sobre los Activos Bajo Administracién del Fondo

Durante la vigencia del Fondo, hasta el 2,5% de los activos bajo administracion del Fondo; y durante el periodo de liquidacidon del

Fondo, hasta el 10% de los activos bajo administracion del Fondo (Exento de IVA)

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el total de remuneracion por administracién es el siguiente:

31.12.2025 31.12.2024
Concepto MS M$
Remuneracidn por administracion Variable 101.325 -
Remuneracién por administracion Fija 69.400 111.242
Total 170.725 111.242

(b) Tenencia de cuotas por la Administradora, Entidades Relacionadas a la misma y otros La Administradora, sus Personas

relacionadas, sus Accionistas y los Trabajadores que representen al empleador o que tengan facultades generales de

administracion, no mantienen cuotas del Fondo segun se detalla a continuacidn:

Al 31 de diciembre de 2025:

% sobre el Numero de Numero de Numero de Numero de Monto en
patrimonio del cuotas a cuotas cuotas cuotas al cuotas al
fondo al inicio del comienzos del  adquiridas en  rescatadas en cierre del cierre del
Tenedor Ejercicio ejercicio el afo el afo ejercicio ejercicio (MS)

Sociedad - - - - -

Administradora

Personas - - - - -

relacionadas

Accionistas de la - - - - -
Sociedad

Administradora

Trabajadores que - - - - -
representen al

empleador
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 29 Partes relacionadas, continuacion

Al 31 de diciembre de 2024:

% sobre el Ndmero de NuUmero de NUmero de NUmero de Monto en % sobre el
patrimonio del cuotas a cuotas cuotas cuotas al cuotas al patrimonio del
fondo al inicio del comienzos del  adquiridas en rescatadas en cierre del cierre del fondo al cierre del
Tenedor Ejercicio ejercicio el afo el afo ejercicio ejercicio (MS) Ejercicio

Sociedad - - - - - - -

Administradora

Personas - - - - - - -

relacionadas

Accionistas de la - - - - - - -
Sociedad

Administradora

Trabajadores que - - - - - - _
representen al

empleador

Nota 30 Garantia constituida por la Sociedad Administradora en beneficio del Fondo
Al 31 de diciembre de 2025, la Administradora mantiene pdliza de garantia N° 12009392, de acuerdo con el siguiente detalle:

Naturaleza Emisor Representante de los beneficiarios Monto UF Vigencia (Desde - Hasta)

Péliza de seguro Compafiia HDI Seguros S.A. Banco BICE 17.000 10.01.2025 - 10.01.2026

La referida pdliza de seguro fue constituida como garantia por la Administradora, en beneficio del Fondo, para asegurar el
cumplimiento de sus obligaciones por la administracidon del mismo, de acuerdo a la Ley N°20.712 sobre Administracién de fondos
de terceros y carteras individuales y a las instrucciones impartidas por la Norma de Caracter General N°125 de la Comision para

el Mercado Financiero.

Nota 31 Costos de transaccion

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene costos de transaccion.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 32 Otros gastos de operacion

El detalle de otros gastos de operacién al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

31.12.2025 31.12.2024 01.10.2025 al 31.12.2025 01.10.2024 al 31.12.2024

Tipo de Gasto MS MS MS MS

Gasto asesorias 23.548 - 2.179 -
Gasto servicio tecnoldgico 773 5.422 - 762
Gastos auditoria 5.881 6.773 1.499 1.933
Gastos backoffice 33.331 31.655 8.718 8.092
Gastos bolsa de comercio 467 447 119 114
Gastos legales 2.025 5.761 - -
Total 66.025 50.058 12.515 10.901
% sobre el activo del fondo 0,0923 0,0473 0,0175 0,0103

Nota 33 Informacidn estadistica

Al 31 de diciembre de 2025:

Serie Mes
SERIE UNICA Marzo
SERIE UNICA Junio
SERIE UNICA Septiembre
SERIE UNICA Diciembre

Valor Libro Cuota $

Valor Mercado Cuota $

Patrimonio (MS)

1.001,0777 1.001,0777 107.073.967
865,6298 865,6298 98.654.691
646,8587 646,8587 77.940.501
581,1321 581,1321 71.521.505

N2 Aportantes

Al 31 de diciembre de 2024:

Serie Mes
SERIE UNICA Marzo
SERIE UNICA Junio
SERIE UNICA Septiembre
SERIE UNICA Diciembre

Valor Libro Cuota ($)

Valor Mercado Cuota ($)

Patrimonio (MS)

609,1524 609,1524 60.783.304
601,2604 601,2604 60.204.206
595,1023 595,1023 61.045.634
1.009,0879 1.009,0879 105.893.336

N2 Aportantes
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 34 Informacion por segmentos
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo no mantiene informacion por segmentos.
Nota 35 Sanciones

En el periodo del 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad Administradora, sus Directores y Administradores no han sido

objeto de sanciones por parte de algiin Organismo Fiscalizador.

Nota 36 Valor econémico de la cuota

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Fondo ha optado por no efectuar la valorizacion econdmica de sus cuotas, la cual es de

caracter voluntario segun lo indicado por la circular N°1258.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas

(a) Informacion de subsidiarias o filiales

Al 31 de diciembre de 2025:

Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Resultado del
Paisde  Moneda Participacion corrientes corrientes activos corrientes corrientes pasivos Patrimonio ingresos  Total gastos ejercicio
Rut Sociedad origen funcional Capital Votos MS MS MS MS MS MS MS MS MS MS
77.454.514-K Lo Ovalle SpA Chile S 100% 100% 1.127.237 24.890.724 26.017.961 14.815.716 - 14.815.716 11.202.245 1.553.044 (1.199.559) 353.485
77.486.581-0 Gryphus Rinconada Chile S 100% 100% 824.426 40.363.765 41.188.191 31.610.245 - 31.610.245 9.577.946 1.585 (16.769.833) (16.768.248)
SpA
77.687.656-9 Gryphus Asturias Chile S 100% 100% 2.181.307 59.730.181 61.911.488 55.349.664 3.306.009 58.655.673 3.255.815 3.242.241 (7.224.396) (3.982.155)
Dos SpA
77.684.349-0 Gryphus Rosales SpA  Chile S 100% 100% 5.647.691 40.273.569 45.921.260 13.801.166 23.240.857 37.042.023 8.879.237 159.379 (15.404.062) (15.244.683)
77.684.365-2 Gryphus Alderete SpA Chile S 100% 100% 852.677 42.074.213 42.926.890 35.166.332 238.096 35.404.428 7.522.462 148.857 (17.177.283) (17.028.426)
TOTAL 10.633.338 207.332.452 217.965.790 150.743.123 26.784.962 177.528.085 40.437.705 5.105.106 (57.775.133) (52.670.027)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas, continuacion

Al 31 de diciembre de 2024:

Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Resultado del
. Participacion corrientes corrientes activos corrientes corrientes pasivos  Patrimonio ingresos  Total gastos ejercicio
Paisde  Moneda
Rut Sociedad origen  funcional Capital Votos MS MS MS MS MS MS MS MS MS MS
77.454.514-K Lo Ovalle SpA Chile S 100%  100% 634.977 24.364.927 24.999.904 542.898 13.734.214 14.277.112 10.722.792  1.437.914 (5.803.206) (4.365.292)
77.486.581-0 Gryphus Rinconada Chile S 100%  100% 186.087 32.285.082 32.471.169 39.424 6.118.472  6.157.896 26.313.273 20.546.734 (5.590.583) 14.956.151
SpA
77.687.656-9 Gryphus Asturias Chile S 100% 100%  2.435.747 57.434.155 59.869.902 14.689.743 38.192.527 52.882.270 6.987.632 5.724.900 (4.720.298) 1.004.602
Dos SpA
77.684.349-0 Gryphus Rosales SpA  Chile S 100%  100% 510.453 29.611.959 30.122.412 239.278 5.896.127 6.135.405 23.987.007 15.877.642 (4.320.437) 11.557.205
77.684.365-2 Gryphus Alderete SpA  Chile S 100%  100% 210.580 29.833.537 30.044.117 44.488 5.596.136 5.640.624 24.403.493 23.739.226 (5.761.983) 17.977.243
TOTAL 3.977.844  173.529.660 177.507.504 15.555.831  69.537.476 85.093.307 92.414.197 67.326.416 (26.196.507) 41.129.909

(b) Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las subsidiarias o filiales no presenta gravamenes y prohibiciones.

(c) Juicios y contingencias

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, las subsidiarias o filiales no presenta juicios y contingencias.

(d) Operaciones discontinuadas

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no existen activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones discontinuadas.
(e) Estados financieros anuales auditados de filiales

Se informa que los estados financieros anuales auditados de las sociedades, fueron enviados a la Comision para el Mercado Financiero, de conformidad a lo instruido en la seccién Il, letra c), literal ii)
de la Circular N21.998, de 2010.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

Nota 38 Hechos posteriores

Con fecha 05 de enero de 2026, la Sociedad Administradora, contrato la pdliza de seguro de garantia con Liberty Mutual Surety
Seguros Chile S.A. a favor de los Aportantes del Fondo por 20.000 Unidades de Fomento, con vigencia desde el 10 de enero de
2026 y hasta el 10 de enero de 2027, de acuerdo a los Articulos 12 de la Ley N°20.712.

Entre el 1 de enero de 2026 y la fecha de emisidn de los presentes Estados Financieros, a juicio de la Administradora, no existen

otros hechos posteriores que puedan afectar significativamente la interpretacién de los mismos
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

(A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Descripcion

Acciones de sociedades anonimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas

Cuotas de Fondos mutuos

Cuotas de Fondos de inversion

Certificados de depositos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras
Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de Fondos de inversion privados

Titulos de deuda no registrados

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de sociedades andnimas inmobiliarias y concesionarias

Otras inversiones

Nacional

S

31.032.201

40.437.705

Monto Invertido
Extranjero

M$

Total

MS % del total de activos

31.032.201 43,3659

40.437.705 56,5096

Total

71.469.906

71.469.906 99,8755
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

(B) ESTADOS DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS

Descripcion

31.12.2025

MS

31.12.2024

MS

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

332

1.719

Enajenacion de acciones de sociedades andnimas
Enajenacion de cuotas de Fondos de inversion
Enajenacion de cuotas de Fondos mutuos

Enajenacion de certificados de depésito de valores
Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

(52.929.750)

Valorizacién de acciones de sociedades andnimas

Valorizacién de cuotas de Fondos de inversion

Valorizacién de cuotas de Fondos mutuos

Valorizacién de certificados de depdsitos de valores

Valorizacién de titulos de deuda

Valorizacién de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2025, 2024

(C) ESTADOS DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

31.12.2025 31.12.2024

Descripcién MS MS

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL PERIODO (53.166.614) (160.239)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 332 1.719
Pérdida no realizada de inversiones (menos) (52.929.750) -
Gastos del periodo (menos) (237.196) (161.958)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) - -
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) - -
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE PERIODO ANTERIORES (3.695.180) (3.534.941)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida (387.223) (226.984)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial (387.223) (226.984)
Utilidad devengada acumulada realizada en el periodo - -
Pérdida devengada acumulada realizada en el periodo (menos) - -
Dividendos definitivos declarados (menos) - -
Pérdida devengada acumulada (menos) (3.307.957) (3.307.957)
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) (3.307.957) (3.307.957)
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) - -
Ajuste a resultado devengado acumulado - -
Por utilidad devengada en el periodo (mas) - -
Por pérdida devengada en el periodo (mas) - -
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (56.861.794) (3.695.180)
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