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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Notas 31.03.2022 31.12.2021
M$ M$

ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y efectivo equivalente 7 100 -
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Activos financieros a costo amortizado - -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por cobrar 19a 1.515.265 1.474.058
Total activos corrientes 1.515.365 1.474.058
Activos no corrientes
Activos financieros a costo amortizado - -
Inversiones valorizadas por el método de la participacion 11 7.122.720 -
Otros activos - -
Total activos no corrientes 7.122.720 -
Total activos 8.638.085 1.474.058
PASIVOS
Pasivos corrientes
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Prestamos - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 17b 42.760 116.748
Remuneraciones Sociedad Administradora 18 16.366 2.575
Otros documentos y cuentas por pagar 19b 1.001 1.001
Otros pasivos - -
Total pasivos corrientes 60.127 120.324
PATRIMONIO NETO
Aportes 9.821.687 1.474.063
Otras reservas - -
Resultados acumulados (120.329) -
Resultado del periodo (1.123.400) (120.329)
Dividendos provisorios - -
Total patrimonio neto 8.577.958 1.353.734
Total Pasivo 8.638.085 1.474.058

Las notas adjuntas numeros 1 al 38 forman parte integral de este Estado Financiero.
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ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

NOTAS 31.03.2022

M$

Ingresos/(pérdidas) de la operacién

Intereses y reajustes -
Ingresos por Dividendos -
Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivos financieros a costo amortizado -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente -
Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados. -
Resultado en venta de instrumentos financieros -
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacién 11 (1.104.885)

Otros -

Total ingresos/(pérdidas) netos de la operacién (1.104.885)

Gastos

Remuneracidn comité vigilancia -
Comisién de administracion 29a (13.790)
Honorarios por custodia y administracién -
Costos de transaccion -

Otros gastos de operacién 32 (4.725)

Total gastos de operacion (18.515)

Utilidad/(pérdida) de la operacién (1.123.400)
Costos financieros -
Utilidad/(pérdida) antes de impuesto (1.123.400)

Impuesto las ganancias -

Resultado del periodo (1.123.400)

Otros resultados integrales

Ajustes por conversion -

Total de otros resultados integrales -

Total resultado integral (1.123.400)

Las notas adjuntas nimeros 1 al 38 forman parte integral de este Estado Financiero.
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ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Otras Reservas

Cobertura de Flujo de Inversiones Valorizadas por el Método de la Resultados Resultado del Dividendos
Aportes Caja Conversion Participaciéon Otras Total Acumulados Ejercicio Provisorios Total
MS MS MS MS MS  MS MS MS MS MS

Saldo inicial 01.01.2022 1.474.063 - - - - - - (120.329) - 1.353.734
Cambios contables - - - - - - (120.329) 120.329 - -
Subtotal 1.474.063 - - - - - (120.329) - - 1.353.734
Aportes 8.347.624 - - - - - - - - 8.347.624
Repartos de patrimonio - - - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - - - -
Resultados integrales del
ejercicio
Resultados del periodo - - - - - - - (1.123.400) - (1.123.400)
Otros resultados integrales - - - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - - - - -
Saldo final al 31.03.2022 9.821.687 - - - - - (120.329) (1.123.400) - 8.577.958

Las notas adjuntas nimeros 1 al 38 forman parte integral de este Estado Financiero.
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ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO, METODO DIRECTO
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Notas 31.03.2022
M$
Flujos de efectivo originados por actividades de la operacion -
Compra de activos financieros (8.306.319)
Venta de activos financieros -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos -
Liquidacién de instrumentos financieros derivados -
Dividendos recibidos -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar -
Pago de cuentas y documentos por pagar -
Otros gastos de operacion pagados (41.205)

Otros ingresos de operacidn percibidos -

Flujos neto utilizado en actividades de la operacion (8.347.524)

Flujos de efectivo originados por actividades de inversion -
Compra de activos financieros -
Venta de activos financieros -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos -
Dividendos recibidos -
Otros gastos de inversion pagados -

Otros ingresos de inversién percibidos -

Flujo neto originado por actividades de inversion -

Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento -
Obtencién de préstamos -
Pago de Préstamo -
Aportes 8.347.624
Repartos de patrimonio -
Repartos de dividendos -

Otros -

Flujo neto originado por actividades de financiamiento 8.347.624

Aumento neto de efectivo y efectivo equivalente 100
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente -

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente -

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente 100

Las notas adjuntas numeros 1 al 38 forman parte integral de este Estado Financiero.

GREYSTAR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO CONDOR | Pagina 6



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 1 Informacién general

El Fondo denominado, Greystar Fondo de Inversidn Inmobiliario Condor | Run 10187-7 (en adelante el "Fondo") es un Fondo No
Rescatable, domiciliado y constituido bajo las leyes chilenas. Las oficinas de la Sociedad Administradora se encuentran ubicadas
en Rosario Norte 555, piso 19, Las Condes.

El Fondo es administrado por Finasset Administradora General de Fondos S.A. (en adelante la ‘Administradora’). La sociedad
administradora fue autorizada mediante Resolucion Exenta N° 378 de fecha 21 de octubre de 2013.

El Fondo tendrad por objeto principal invertir directa o indirectamente, en instrumentos de capitalizacién o instrumentos de
deuda emitidos por sociedades del rubro inmobiliario, cuyas acciones o derechos no se coticen en un mercado de instrumentos
financieros, constituidas bajo las leyes de Chile (en adelante las “Sociedades Objetivo”), siempre que dichas sociedades sean (i)
100% de propiedad del Fondo, o (ii) sean administradas por Greystar SpA o administradas por los continuadores legales de ésta,
o sus sociedades relacionadas (en adelante “Greystar”), o por el reemplazante de Greystar si ésta es sustituida en virtud del
TITULO VIl del Reglamento Interno del Fondo.

El Fondo tendra una duracién de 8 afios a partir de la fecha del primer depdsito del presente Reglamento Interno en el Registro
Publico de Depdsito de Reglamentos Internos que al efecto lleva la Comisidon para el Mercado Financiero. Dicho plazo sera
prorrogable sucesivamente por periodos de 2 afos cada uno, por acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

Con fecha 24 de noviembre de 2021, la Administradora deposité en la Comisiéon para el Mercado Financiero — CMF, el
Reglamento Interno del Fondo, dando inicio a sus operaciones como Fondo de Inversién Publico con fecha 15 de diciembre de
2021.

El Reglamento Interno vigente es aquel que se encuentra disponible en la pagina de la Comisidn para el Mercado Financiero
(CME).

Las cuotas del fondo cotizan en bolsa, bajo el nemotécnico CFIGFICI-E. Al 31 de marzo de 2022, las mismas no mantienen
clasificacidn de riesgo.

Nota 2 Bases de preparacion

En la preparacidn de los presentes Estados Financieros, la Administracion ha utilizado su mejor saber y entender respecto de las
normas, sus interpretaciones y las circunstancias actuales.

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los presentes Estados Financieros del Fondo al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidos por International Accounting Standard Board (en
adelante “IASB”). y normas e instrucciones impartidas por la Comisidén Para el Mercado Financiero (CMF), segun Oficio Circular
N°592 de fecha 6 de abril de 2010 y N°657 de fecha 31 de enero de 2011.

2.2 Aprobacion Estados Financieros

El Directorio de la Sociedad Administradora ha tomado conocimiento y aprobé los presentes Estados Financieros en su Sesion de
Directorio Extraordinaria de fecha 26 de mayo de 2022.

2.3  Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros del Fondo, comprenden el Estados de Situacion Financiera al 31 de marzo de 2022 y 31 de
diciembre de 2021, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, Estado de Resultados Integrales y Estado de Flujos de Efectivo
por el periodo terminado al 31 de marzo de 2022.

2.4 Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcion de los instrumentos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, los cuales son valorizados a valor razonable y las inversiones en sociedades
registradas por el método de la participacion.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 2 Bases de preparacion, continuacion

2.5 Conversion de moneda extranjera
(a) Moneda funcional y de presentacion

Estos estados financieros han sido preparados en pesos chilenos, que es la moneda funcional y de presentacién del Fondo. Toda
la informacion presentada en pesos chilenos ha sido redondeada a la unidad de mil mas cercana.

(b) Transacciones y Saldos

Las transacciones en monedas distintas del peso chileno se convierten a la moneda funcional en la fecha de la transaccion. Los
activos y pasivos monetarios denominados en ddélares y en otras monedas extranjeras son convertidos a moneda funcional
utilizando la tasa de cambio a la fecha de reporte. La diferencia surgida de la conversidn se reconoce en los resultados del Fondo.
Las paridades utilizadas corresponden a las informadas por el Banco Central de Chile el dia de la valorizaciéon y que son
publicadas al dia habil siguiente, mientras que la paridad de la moneda ddlares americanos, corresponde al délar observado de
cierre, publicado en la misma oportunidad sefialada anteriormente.

Fecha 31.03.2022 31.12.2021
Monedas $ $
Unidad de Fomento 31.727,74 30.991,74
(c) Bases de conversion

Los activos y pasivos reajustables contractualmente en Unidades de Fomento (UF) se convierten al valor equivalente en pesos
que presente al cierre de los Estados Financieros y se presentan sus resultados como ingresos o gastos operacionales segun
corresponda.

2.6 Uso de estimaciones y juicios
Estimaciones contables criticas

La preparaciéon de estados financieros, en conformidad con NIIF, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También necesita que la Administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones. Las estimaciones y supuestos subyacentes son revisados continuamente. Las revisiones de los criterios contables
se aplican en el periodo en que se establecen y en los periodos siguientes. La informacidn sobre juicios criticos en la aplicacion de
las politicas contables que tienen el efecto mas importante sobre el monto reconocido en los estados financieros, corresponde
principalmente a:

Nota 3 Principales criterios contables significativos

Los principales criterios contables utilizados en la preparacién de estos Estados Financieros se exponen a continuacion. Estos
principios han sido aplicados uniformemente a todos los periodos presentados, a menos que se indique lo contrario.

3.1 Nuevos pronunciamientos contables

3.1.1 Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que son de aplicacion obligatoria por primera vez a partir de
los periodos iniciados al 01 de enero de 2022:
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

Nuevas NIIF Fecha de Aplicacion Obligatoria
Modificaciones a las NIIF

Contratos Onerosos — Costos de Cumplimiento de un Contrato Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2022 a

(Modificaciones a la NIC 37) contratos existentes en la fecha de la aplicacion.

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018-2020 Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2022. Se

permite adopcidén anticipada.

Propiedad, Planta y Equipos — Ingresos antes del uso previsto  Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2022. Se

(Modificaciones a la NIC 16) permite adopcién anticipada.
Referencia al Marco Conceptual (Modificaciones a la NIIF 3) Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2022. Se

permite adopcidén anticipada.

De acuerdo a los andlisis realizados, las aplicaciones de estas normas no tuvieron un efecto en los montos reportados en estos
estados financieros.

3.1.2 Normas e interpretaciones emitidas no vigentes

Las siguientes nuevas Normas, Enmiendas e interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de aplicacién ain no estd vigente:

Nuevas NIIF Fecha de Aplicacion Obligatoria
NIIF 17 Contratos de Seguro Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023.

Se permite adopcidn anticipada para entidades que aplican la NIIF 9 y la NIIF 15

en o antes de esa fecha.

Modificaciones a las NIIF

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023. Se
(Modificaciones a la NIC 1) permite adopcién anticipada.
Venta o Aportaciones de Activos entre un Inversor y su Fecha efectiva diferida indefinidamente.

Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF 10y
NIC 28)

Revelaciones de politicas contables (Modificaciones a la NIC1 Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023. Se
y Declaracion de Practica 2 Elaboracion de Juicios permite adopcién anticipada.

Relacionados con la Materialidad)

Definicion de estimacion contable (Modificaciones a la NIC 8) Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023. Se

permite adopcidn anticipada y serd aplicada prospectivamente a los cambios

en las estimaciones contables y cambios en las politicas contables que ocurran
en o después del comienzo del primer periodo de reporte anual en donde la

compaiiia aplique las modificaciones.
Impuesto diferido relacionados con activos y pasivos que Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023. Se

surgen de una Unica transaccion (Modificaciones a la NIC 12)  permite adopcion anticipada.

La Administracién estd evaluando el impacto en la aplicacion de las nuevas enmiendas, NIIF e interpretaciones, sin embargo, no
es probable proporcionar una estimacion razonable de los efectos que estas normas tendran hasta que la Administracion realice
una revision detallada.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.2 Activos y pasivos financieros

Inversiones registradas por el método de |a participacidén (subsidiarias)

El Fondo ha optado por no presentar estados financieros consolidados requeridos por NIIF10, de acuerdo a las disposiciones
establecidas en el Oficio Circular N°592 de la CMF, por lo que las inversiones en sociedades sobre las cuales se mantiene el
control directo o indirecto, se registran utilizando el método de la participacion.

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicion de sus subsidiarias se reconoce en resultados,
y su participacion en los movimientos patrimoniales posteriores a la adquisicion que no constituyen resultados, se imputan a las
correspondientes reservas de patrimonio.

3.2.1 Reconocimiento

Los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambio en resultados se reconocen inicialmente a su valor razonable, los
costos asociados a su adquisicion son reconocidos directamente en resultados. Todos los otros activos y pasivos financieros son
reconocidos inicialmente a la fecha de negociacion en que el Fondo se vuelve parte de las disposiciones contractuales.

Las pérdidas y ganancias surgidas por los efectos de valorizacidn razonable se incluyen dentro del resultado del ejercicio en el
rubro ingresos y pérdidas operacionales.

3.2.2 Clasificacién
Inicialmente, un activo financiero es clasificado como medido a costo amortizado o valor razonable con cambios en resultado.
Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes:

(1) El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de
efectivo contractuales; y

(2) Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Si un activo financiero no cumple estas dos condiciones, es medido a valor razonable. Segun se indica a continuacion:

a) Valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI) si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta
medido a valor razonable con efecto en resultados:

(1) El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo
contractuales y vendiendo activos financieros.

(2) Los flujos de efectivo son Unicamente pagos del principal e intereses.

En el reconocimiento inicial de una inversidn de patrimonio que no es mantenida para negociacion, el Fondo puede realizar una
eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro
resultado integral. Esta eleccion se hace individualmente para cada inversion.

b) Valor razonable con cambios en resultados (VRCR):

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier ingreso por
intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

El Fondo evalia un modelo de negocio a nivel de la cartera ya que refleja mejor el modo en el que es gestionado el negocio y en
que se provee informacion a la administracién.

Al evaluar si un activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para recolectar los
flujos de efectivo contractuales, el Fondo considera:

(1) Las politicas y los objetivos de la Administracién para la cartera y la operacidn de dichas politicas en la practica;
(2) Cémo evalua la Administracion el rendimiento de la cartera;

(3) Si la estrategia de la Administracién se centra en recibir ingresos por intereses contractuales;

GREYSTAR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO CONDOR | Pagina 10



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.2 Activos y pasivos financieros, continuacion
(4) El grado de frecuencia de ventas de activos esperadas;
(5) Las razones para las ventas de activos; y

(6) Si los activos que se venden se mantienen por un periodo prolongado en relacién a su vencimiento contractual o se venden
prontamente después de la adquisicidon o un tiempo prolongado antes del vencimiento.

Los activos financieros mantenidos para negociacion no son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener el activo para recolectar los flujos de efectivos contractuales de acuerdo con NIIF 9, el Fondo clasifica sus instrumentos
financieros en las categorias utilizadas para efectos de su gestion y valorizacién: i) a valor razonable con efectos en resultados, ii)
a valor razonable con efecto en otros resultados integrales vy, iii) a costo amortizado.

3.2.3 Valorizacién del costo amortizado

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero es la medida inicial de dicho activo menos los reembolsos
del principal, mas o menos la amortizaciéon acumulada calculada con el método de la tasa de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucion por deterioro en el
caso de los activos financieros.

3.2.4 Medicion del valor razonable

El valor razonable es el monto por el cual puede ser intercambiado un activo o pagado por transferir un pasivo, en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.

Cuando esta disponible, el Fondo estima el valor razonable de un instrumento usando precios cotizados en un mercado activo
para ese instrumento. Un mercado es denominado como activo si los precios se encuentran facil y regularmente disponibles y
representan transacciones reales y que ocurren regularmente sobre una base independiente.

Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, el Fondo determinara el valor razonable utilizando una técnica de
valoracidn. Entre las técnicas de valoracion se incluye el uso de transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas que actien en condiciones de independencia mutua, si estuvieran disponibles, asi como las referencias
de valor razonable de otros instrumentos financieros sustancialmente iguales, el descuento de flujos de efectivo y los modelos
de fijacion de precios de opciones. La técnica de valorizacidn escogida hard uso, en el maximo grado, de informaciones obtenidas
en el mercado, utilizando la menor cantidad posible de datos estimados por el Fondo, incorporard todos los factores que
considerarian participantes en el mercado para establecer el precio, y serd coherente con las metodologias econdmicas
generalmente aceptadas para calcular el precio de los instrumentos financieros. Las variables utilizadas por la técnica de
valoracidn representan de forma razonable expectativas de mercado y reflejan los factores de rentabilidad-riesgo inherentes al
instrumento financiero. Periédicamente, el Fondo revisara la técnica de valoracion y comprobara su validez utilizando precios
procedentes de cualquier transaccion reciente y observable de mercado sobre el mismo instrumento o que estén basados en
cualquier dato de mercado sobre el mismo instrumento o que estén basados en cualquier dato de mercado observable y
disponible.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero, al proceder a reconocerlo inicialmente, es el precio de la
transaccion, es decir, el valor razonable de la contraprestacién entregada o recibida, a menos que el valor razonable de ese
instrumento se pueda poner mejor de manifiesto mediante la comparacién con otras transacciones de mercado reales
observadas sobre el mismo instrumento (es decir, sin modificar o presentar de diferente forma el mismo) o mediante una
técnica de valoracion cuyas variables incluyan solamente datos de mercado observables. Cuando el precio de la transaccion
entrega la mejor evidencia de valor razonable en el reconocimiento inicial, el instrumento financiero es valorizado inicialmente a
este valor. La diferencia con respecto al modelo de valoracion es reconocida posteriormente en resultado dependiendo de los
hechos y circunstancias individuales de la transaccion, pero no después de que la valoracidn esté completamente respaldada por
los datos de mercados observables o que la transaccion sea terminada. Los activos y posiciones largas o compradoras son
valorizados al precio de demanda; los pasivos y las posiciones cortas o deudoras son valorizadas al precio de oferta.

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como derivados y titulos para negociar)
se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del Estado de Situacion Financiera. El precio de mercado cotizado utilizado
para activos financieros mantenidos por el Fondo es el precio de compra; el precio de mercado cotizado apropiado para pasivos
financieros es el precio de venta (en caso de existir precios de compra y venta diferentes).
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.2 Activos y pasivos financieros, continuacion

Se considera que un instrumento financiero es cotizado en un mercado activo si es posible obtener facil y regularmente los
precios cotizados ya sea de un mercado bursatil, operador, corredor, grupo de industria, servicio de fijacién de precios, o agencia
fiscalizadora, y esos precios representan transacciones de mercado reales que ocurren regularmente entre partes
independientes y en condiciones de plena competencia.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por ejemplo, derivados
extrabursatiles) es determinado usando la informacién de la agencia de servicios de fijacidn precios RiskAmerica.

La clasificaciéon de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la importancia de los inputs
utilizados para la medicidn, se establece de acuerdo a los siguientes niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, sea directamente
(precios) o indirectamente (derivados de precios).

Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicién de valor razonable efectuada es determinado
en su totalidad en base al input o dato del nivel mas bajo que es significativo para la medicion. Para este propdsito, la relevancia
de un dato es evaluada en relaciéon con la medicion del valor razonable en su conjunto. Si una medicion del valor razonable
utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes significativos en base a datos no observables, esa medicion es
clasificada como de Nivel 3. La evaluacidon de la relevancia de un dato particular respecto de la medicién del valor razonable en
su conjunto requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo.

La determinaciéon de que constituye el término "observable" requiere de criterio significativo de parte de la administracién del
Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente,
se distribuyen o actualizan en forma regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son
proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.

3.2.5 Baja

El Fondo da de baja en su balance un activo financiero cuando transfiere el activo financiero durante una transaccién en que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo financiero o en la que el Fondo no transfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad y no retiene el control del activo financiero. Toda
participacién en activos financieros transferidos que es creada o retenida por el Fondo es reconocida como un activo o un
pasivo.

3.2.5 Baja continuacion

Separado en el Estado de Situacidn Financiera. Cuando se da de baja en cuentas un activo financiero, la diferencia entre el valor
en libros del activo (o el valor en libros asignado a la porcion del activo transferido), y contraprestacion recibida (incluyendo
cualquier activo nuevo obtenido menos cualquier pasivo nuevo asumido), se reconoce en resultados.

3.2.6 Identificacién y medicién de deterioro

La NIIF 9 introduce requerimientos para (i) la clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos financieros, (ii) deterioro de
activos financieros, y (iii) contabilidad de cobertura general. Los detalles de estos requerimientos, asi como también el impacto
en los estados financieros del Fondo se describen mas adelante. Todos los activos financieros que estan dentro del alcance de
NIIF 9 son requeridos a ser posteriormente medidos a costo amortizado o valor razonable basado en el modelo de negocios de la
entidad para administrar los activos financieros y las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los activos
financieros.

Especificamente:

® Los activos financieros que son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo
contractuales, y que tienen flujos de efectivo contractuales que son solamente pagos del capital e intereses sobre el capital
pendiente son posteriormente medidos a costo amortizado;
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3.2 Activos y pasivos financieros, continuacion

e Los activos financieros que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es logrado mediante el cobro de
los flujos de efectivo contractuales y la venta de esos activos financieros, y que tienen flujos de efectivo contractuales que son
solamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, son posteriormente medidos a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales;

* Todos los otros activos financieros (instrumentos de deuda e instrumentos de patrimonio) son medidos a su valor razonable
con cambios en resultados.

No obstante lo anterior, el Fondo puede hacer la siguiente eleccion/designacion irrevocable al momento del reconocimiento
inicial de un activo financiero:

¢ El Fondo podria elegir irrevocablemente presentar en otro resultado integral los cambios posteriores en el valor razonable de
un instrumento de patrimonio, que no es mantenido para negociacién ni es una contraprestacidon contingente reconocida por
una adquirente en una combinacion de negocios a la que se le aplica NIIF 3; y

e El Fondo podria irrevocablemente designar un activo financiero que cumple los criterios de costo amortizado o valor razonable
con cambios en otros resultados integrales para medirlo a valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o
reduce significativamente una asimetria contable.

Cuando un activo financiero medido a valor razonable con cambios en otros resultados integrales es dado de baja, las ganancias
o pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otro resultado integral son reclasificadas de patrimonio a resultados como
un ajuste de reclasificacion. En contraste, para un instrumento de patrimonio designado para ser medido a valor razonable con
cambios en otros resultados integrales, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en otro resultado integral no
es posteriormente reclasificada a resultados, en su lugar, seran transferidas a resultados retenidos.

Los activos financieros que son posteriormente medidos a costo amortizado o a valor razonable con cambios en otros resultados
integrales estdn sujetos a deterioro.

El modelo de pérdidas crediticias esperadas exige que el Fondo contabilice las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en
esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial de los activos financieros. En otras palabras, no es necesario que ocurra un evento crediticio para que se
reconozcan las pérdidas crediticias.

Especificamente, NIIF 9 requiere que el Fondo reconozca una correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas (“PCE”)
sobre (i) activos financieros que se miden a costo amortizado o a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, (ii)
cuentas por cobrar por arrendamientos, (iii) activos de contratos, y (iv) compromiso de préstamos y contratos de garantia
financiera para los cuales aplican los requerimientos de deterioro de NIIF 9.

En particular, NIIF 9 requiere que el Fondo mida la correccidén de valor para un instrumento financiero a un importe igual a las
pérdidas crediticias esperadas (PCE) durante el tiempo de vida del activo cuando el riesgo crediticio sobre ese instrumento
financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, o si el instrumento financiero es un activo financiero
con deterioro de valor crediticio comprado u originado. Si, por otro lado, el riesgo crediticio sobre un instrumento financiero no
ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial (excepto para un activo financiero con deterioro de valor
crediticio comprado u originado), el Fondo mide la correccién de valor por pérdidas para ese instrumento financiero a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en los proximos doce meses. La NIIF 9 también establece un enfoque
simplificado para medir la correccién de valor por pérdidas a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo para cuentas comerciales por cobrar, activos de contratos y cuentas por cobrar por arrendamiento bajo
ciertas circunstancias.

3.2.7 Cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores vendidos y acreedores por valores comprados
que han sido contratados, pero aun no saldados o entregados en la fecha del estado de situacion financiera,
respectivamente. Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere los 90 dias, en cuyo
caso se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método de
interés efectivo. Las cuentas por cobrar y las cuentas por pagar, se miden a costo histérico en la moneda de emisidn, la cual es
convertida por la paridad del dia de valorizacién, informada por el Banco Central de Chile para las operaciones realizadas ese dia.
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3.2.8 Compensacién

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacidn, de manera que se presente en el balance su monto neto, cuando y
solo cuando el Fondo tenga el derecho, exigible legalmente, de compensar los montos reconocidos y tenga la intension de
liquidar la cantidad neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdaneamente.

3.3 Provisiones y pasivos contingentes

Las obligaciones existentes a la fecha de los Estados Financieros, surgida como consecuencia de sucesos pasados y que puedan
afectar al patrimonio del Fondo, con monto y momento de pago inciertos, se registran en el estado de situacion financiera como
provisiones, por el valor actual del monto mas probable que se estima cancelar al futuro.

Las provisiones se cuantifican teniendo como base la informacién disponible a la fecha de emisidn de los estados financieros.

Un pasivo contingente es toda obligacidn surgidas a partir de hechos pasados y cuya existencia quedard confirmada en el caso de
que lleguen a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el control del Fondo.

3.4 Efectivo y efectivo equivalente

En la preparacion del Estado de Flujos de Efectivo del Fondo, se define como flujo: entradas y salidas de dinero en efectivo y/o
efectivo equivalente; entendiendo por estos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor. Por ello, una inversiéon normalmente cumple los requisitos de un equivalente al efectivo cuando tiene un periodo de
vencimiento corto, de tres meses o menos desde la fecha de la adquisicion. El estado de flujos de efectivo informard acerca de
los flujos de efectivo habidos durante el periodo, clasificandolos por actividades de operacion, de inversion y de financiacién.

¢ Flujos operacionales: Flujos de efectivo y/o efectivo equivalente originados por las operaciones normales de la sociedad, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiamiento.

* Flujos de inversion: Flujos de efectivo y/o efectivo equivalente originados en la adquisicidn, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos de largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y efectivo equivalente de la sociedad.

¢ Flujos de financiamiento: Flujos de efectivo y/o efectivo equivalente originados en aquellas actividades que producen cambios
en el tamafio y composicidén del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de los flujos operacionales.

3.5 Aportes (capital pagado)

Las cuotas emitidas (suscritas y pagadas) se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor
del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

La Administradora podra efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su capital, en la forma, condiciones y plazos que
sefiale el Reglamento Interno del Fondo, esto es, previo acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en la
forma, condiciones y para los fines que se indican en el nimero 10.2 del Titulo X de dicho Reglamento Interno.

3.6 Ingresos y gastos operacionales

Los ingresos se componen por ingresos de intereses en fondos invertidos, dividendos o ganancias en la venta de activos
financieros. Incluye también la valuacién de inversiones a valor razonable, en cuyo caso la fluctuacion de valor registra en el
resultado del Fondo.

3.7 Dividendos por pagar

El articulo 80° de la Ley N°20.712, establece que los fondos de inversion, deberan distribuir anualmente como dividendos, a lo
menos el 75% de los beneficios netos percibidos durante el ejercicio. No obstante, lo anterior, si el Fondo tuviere pérdidas
acumuladas, los beneficios se destinaran primeramente a absorberlas.

Politica de reparto de beneficios establecida en Reglamento Interno:

El Fondo distribuird anualmente como dividendo, a lo menos el 75% de los "Beneficios Netos Percibidos" percibidos durante el
ejercicio, pudiendo la Administradora distribuir libremente un porcentaje superior. Para estos efectos, se considerard por
"Beneficios Netos Percibidos" por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades.
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3.7 Dividendos por pagar, continuacion

intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados
en el periodo. No se contempla la posibilidad de reinvertir los Beneficios Netos Percibidos en cuotas del Fondo u otra forma.

Este dividendo se repartira dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo ejercicio anual, sin perjuicio que el Fondo
haya distribuido dividendos provisorios con cargo a tales resultados de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno.
Los dividendos devengados que la Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de los aportantes, dentro del plazo
antes indicado, se reajustaran de acuerdo a la variacion que experimente la unidad de fomento entre la fecha en que éstos se
hicieron exigibles y la de su pago efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

La Administradora podra distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del ejercicio correspondiente. En
caso que los dividendos provisorios excedan el monto de los beneficios susceptibles de ser distribuidos de ese ejercicio, los
dividendos provisorios pagados en exceso deberan ser imputados a beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores o a
utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la definicion de Beneficios Netos Percibidos.

Para efectos del reparto de dividendos, la Administradora informard, mediante los medios establecidos en el Reglamento
Interno, el reparto de dividendos correspondiente, sea éste provisorio o definitivo, su monto, fecha y lugar o modalidad de pago,
con a lo menos 5 dias habiles de anticipacién a la fecha de pago.

3.8 Tributacién

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ningun impuesto sobre ingresos, utilidades,
ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo.

El Fondo se encuentra exento del pago de impuesto a la renta, en virtud de haberse constituido al amparo de la Ley N°20.712.

Considerando lo anterior, no se ha registrado efecto en los Estados Financieros por concepto de impuesto a la renta e impuestos
diferidos.

3.9 Segmentos

Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad para los cuales existe informacién financiera
separada que es regularmente utilizada por el principal tomador de decisiones para decidir como asignar recursos y para evaluar
el desempeiio.

3.10 Reclasificaciones

Al 31 de marzo de 2022, el fondo no ha efectuado reclasificaciones en sus Estados Financieros.

Nota 4 Cambios Contables

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2021 no han ocurrido cambios contables que afecten la presentacion de
estos estados financieros.

Nota 5 Politica de inversion del Fondo

La politica de inversion vigente se encuentra definida en el Reglamento Interno del Fondo, depositado por ultima vez con fecha
24 de noviembre de 2021 en el Registro Publico de Depdsito de Reglamentos Internos que lleva la Comisién para el Mercado
Financiero, el que se encuentra disponible en las oficinas de la Sociedad Administradora ubicada en Av. Rosario Norte 555, Piso
19, Las Condes.

El Fondo tendrd por objeto principal invertir directa o indirectamente, en instrumentos de capitalizacién o instrumentos de
deuda emitidos por sociedades del rubro inmobiliario, cuyas acciones o derechos no se coticen en un mercado de instrumentos
financieros, constituidas bajo las leyes de Chile (en adelante las “Sociedades Objetivo”), siempre que dichas sociedades sean (i)
100% de propiedad del Fondo, o (ii) sean administradas por Greystar SpA o administradas por los continuadores legales de ésta,
o sus sociedades relacionadas (en adelante “Greystar”), o por el reemplazante de Greystar si ésta es sustituida en virtud del
TITULO VIl del Reglamento Interno del Fondo.

GREYSTAR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO CONDOR | Péagina 15



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 5 Politica de inversion del Fondo, continuacion

Las Sociedades Objetivo tendran por objeto principal adquirir, desarrollar, poseer, operar, administrar o explotar proyectos
inmobiliarios en Chile que califiquen como de categoria multifamily residencial clase A. (la “Propiedad” o las “Propiedades”).

(a) Para efectos de dar cumplimiento a su objetivo de inversidn, el Fondo sdlo invertird en acciones e instrumentos de deuda
emitidos por las Sociedades Objetivo. Asimismo, para efectos de mantener el valor de las reservas de efectivo del Fondo
provenientes de (i) las distribuciones de dividendos por parte de las Sociedades Objetivo y/o (ii) los pagos de intereses o de
capital efectuados al Fondo por las Sociedades Objetivo, el Fondo podra invertir en instrumentos emitidos por la Tesoreria
General de la Republica de Chile, por el Banco Central de Chile, o que cuenten con el respaldo de garantias estatales por el 100%
de su valor hasta su cancelacion total; en depdsitos a plazo, cuotas de fondos mutuos de deuda de corto plazo respecto de los
cuales no se exigira limites particulares en relacién a su inversion y diversificacion y otros instrumentos representativos de
captaciones de instituciones financieras o garantizados por las mismas.

En relacion con cualquier inversion a corto plazo, la Administradora procurara, tan pronto como sea razonablemente posible, (i)
reinvertir los importes recibidos de dichas inversiones (ya sea en capital o en deuda emitida por las Sociedades Objetivo) o (ii)
distribuir dichos montos a los Participes del Fondo. El Fondo no podra realizar inversiones a corto plazo con fines especulativos.

(b) La Administradora velara porque las inversiones efectuadas con los recursos del Fondo se realicen siempre con estricta
sujecién al presente Reglamento Interno, teniendo como objetivos fundamentales maximizar los retornos del Fondo y
resguardar los intereses de los Aportantes.

(c) El Fondo no podra invertir en cuotas de fondos mutuos o de inversién administrados por su Administradora o por una
sociedad relacionada, ni en acciones emitidas por sociedades administradoras de fondos ni instrumentos, contratos o bienes,
emitidos, garantizados o de propiedad de personas relacionadas a la Administradora. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que
un determinado emisor en el cual el Fondo mantiene inversiones, por razones ajenas a la Administradora, pasa a ser persona
relacionada a la misma, dicha sociedad debera informar al Comité de Vigilancia al dia siguiente habil de ocurrido el hecho. La
regularizacién de la situacion mencionada debera efectuarse dentro del plazo de 24 meses, contado desde que ésta se produjo.

(d) Las personas que participen en las decisiones de inversion del Fondo deberan desempefiar sus funciones procurando que los
recursos de éste se inviertan de acuerdo con lo establecido en la Seccién 2.1 y en la Seccidn 2.2. del Titulo Il del Reglamento
Interno del Fondo.

(e) Se deja expresa constancia que el Fondo no garantiza de forma alguna su rentabilidad.
(f) Por su parte, no sera necesario que los instrumentos en los que invierta el Fondo cuenten con clasificacion de riesgo.

(g) El Fondo debera efectuar sus inversiones en el mercado nacional y debera cumplir con lo establecido en la Norma de Caracter
General N° 376 del afio 2015 de la Comisidn o aquella que la modifique o reemplace.

(h) Los saldos disponibles seran mantenidos principalmente en pesos chilenos y en ddlares.

Caracteristicas y diversificacién de las Inversiones

(a) Considerando lo dispuesto en la Seccidn 2.1 y en la Seccion 2.2. del Titulo Il del Reglamento Interno del Fondo, el Fondo
podra invertir hasta el 100% de sus activos en acciones e instrumentos de deuda emitidos por las Sociedades Objetivo. De
acuerdo con la Seccion 2.2 el Titulo Il del Reglamento Interno del Fondo, el Fondo podra invertir hasta un 10% de su patrimonio
total en instrumentos emitidos por la Tesoreria General de la Republica de Chile, por el Banco Central de Chile, o que cuenten
con el respaldo de garantias estatales por el 100% de su valor hasta la cancelacidn total; cuotas de fondos mutuos de deuda de
corto plazo, y en depdsitos a plazo u otros instrumentos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por las mismas.

(b) Sin perjuicio de cualquier otro limite que pueda ser aplicable, el Fondo no tendra limites maximos de inversidn con respecto a
la inversién directa o indirecta en instrumentos o valores emitidos o garantizados por el mismo emisor o grupo empresarial. Para
los efectos de determinar los valores maximos referidos en este numeral, se considerara la informacidon contenida en la
contabilidad del Fondo, la cual se llevara conforme a los criterios que al efecto fije la Comision.

(c) Los limites indicados en la Seccidén 2.2 y Seccién 2.3(a) del Titulo Il del Reglamento Interno del Fondo precedentes no seran
aplicables:

(i) Durante los primeros 6 meses de operacidn del Fondo, contados desde la fecha en que ocurra la primera colocacidn de Cuotas
del Fondo;
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(i) Por un periodo de 6 meses luego de haberse enajenado o liquidado una inversién del Fondo que represente mas del 10% de
su patrimonio;

(iii) Por un periodo de 12 meses luego de haberse recibido por el Fondo una devolucidn de capital, distribucion de dividendos o
cualquier tipo de repartos, que directa o indirectamente, representen mas del 10% del patrimonio del Fondo;

(iv) Por un periodo de 12 meses luego que el Fondo haya recibido aportes que representen mas del 20% de su patrimonio. Para
los efectos de determinar el porcentaje indicado, no deberan considerarse los aportes en cuestién efectuados al Fondo; y

(v) Durante su liquidacion. No obstante lo anterior, la Administradora velara por el cumplimiento en todo momento del objetivo
de inversidn del Fondo aplicando en todo momento lo indicado en el articulo 60 de la Ley.

(d) Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los margenes indicados en la Seccidn 2.2 y Seccidn 2.3(b) el Titulo Il
del Reglamento Interno del Fondo, por causas imputables a la Administradora, deberan ser subsanados en un plazo que no
podra superar los 30 dias contados desde ocurrido el exceso. En caso de que dichos excesos se produjeren por causas ajenas a la
administracion, deberdn ser subsanados en los plazos que indique la Comisién mediante Norma de Caracter General y, en todo
caso, en un plazo no superior a 12 meses contado desde la fecha en que se produzca dicho exceso.

Producido el exceso, cualquiera sea su causa, no podran efectuarse nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores
excedidos. La regularizacion de los excesos de inversidn se realizara mediante la venta de los instrumentos o valores excedidos o
mediante el aumento del patrimonio del Fondo en los casos que esto sea posible.

Politica de Liguidez

El objetivo del Fondo es la formacion de un portafolio compuesto por instrumentos que presenten las caracteristicas indicadas
en el TITULO Il del Reglamento Interno del Fondo. De todas formas, y para efectos de efectuar el pago de beneficios netos
percibidos a los Aportantes, solventar los gastos de cargo del Fondo establecidos en el presente Reglamento Interno, permitir la
cobertura de sus pasivos, aprovechar oportunidades de inversidn y pagar la remuneracion de la Administradora, sefalada en el
TITULO VI, el Fondo tendra como politica mantener a lo menos un 0,001% de los activos del Fondo en instrumentos de alta
liquidez, de acuerdo al parrafo segundo de la Seccién 2.2 del Reglamento Interno del Fondo.

Politica de Endeudamiento

Ocasionalmente, tanto con el objeto de complementar la liquidez del Fondo como de cumplir con los compromisos de inversién
que hubiere asumido el Fondo u obligaciones de distribucion o repartos de dividendos a los Aportantes, la Administradora podra
tomar deuda por cuenta del Fondo mediante la contratacion de créditos, de corto, mediano y largo plazo, hasta por el monto
que el Comité de Inversiones apruebe de conformidad a la Seccién 8.3. del Reglamento Interno del Fondo Para estos efectos, el
endeudamiento de corto plazo corresponde a pasivo exigible, el endeudamiento de mediano plazo corresponde a pasivos de
mediano plazo y el endeudamiento a largo plazo correspondera a créditos con un vencimiento mayor a dos afios. Para efectos de
lo anterior, se entendera por pasivo exigible aquellos que venzan en un plazo inferior a un afio; y por pasivos de mediano plazo,
aquellos que venzan en un plazo superior a un afio pero que no excedan de los dos afios. De todas formas, el plazo del
endeudamiento contratado por el Fondo no podra extenderse mas alla del plazo de duracion original del Fondo o de cualquiera
de sus prérrogas, segun sea el caso.

Los pasivos del Fondo mas los gravamenes y prohibiciones que mantenga el Fondo, no podran exceder del monto que establezca
el Comité de Inversiones, el cual en todo caso no podrd exceder del 100% de los activos totales del Fondo. Para estos efectos, se
deberdn considerar como uno solo y por tanto no podran sumarse, los pasivos asumidos por el Fondo con terceros y los
gravamenes y prohibiciones establecidos como garantia de dichos pasivos, debiendo considerarse, para efectos del calculo de
este limite a aquel que resulte mayor entre dichos pasivos y gravdmenes y prohibiciones.

Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no podrdn estar afectos a gravamenes y prohibiciones de cualquier
naturaleza, salvo que se trate de garantizar obligaciones propias del Fondo o de las sociedades que constituya o adquiera
especialmente para efectos de cumplir su objetivo de inversidn, o de gravamenes, prohibiciones, limitaciones o modalidades que
sean condicién de una inversion. Los gravdmenes y prohibiciones que mantenga el Fondo para garantizar obligaciones propias
del Fondo o de las sociedades que constituya o adquiera especialmente para efectos de cumplir su objetivo de inversién, no
podran exceder del monto que establezca el Comité de Inversiones, el cual en todo caso no podra exceder del 100% de los
activos totales del Fondo.

Los eventuales gravamenes y prohibiciones que afecten los activos del Fondo, en los términos indicados en el articulo 66 de la
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 5 Politica de inversion del Fondo, continuacion

Ley, no podran exceder del monto que establezca el Comité de Inversiones, el cual en todo caso no podra exceder del 100% de
los activos totales del Fondo y seran exclusivamente para garantizar obligaciones propias del Fondo.

Nota 6 Administracion de riesgos

Las actividades del Fondo lo exponen a diversos riesgos, tales como: riesgo financiero, riesgo de crédito y riesgo de liquidez,
entre otros. Las politicas y procedimientos de administracion de riesgos del Fondo buscan asumir un riesgo razonable y dentro
de limites preestablecidos. Los factores de riesgo a que se enfrenta el Fondos son acotados y especificos, y aqui se describen los
que a juicio de la Administracion son mas relevantes.

General

El Fondo estd dirigido a inversionistas calificados, que busquen una apreciacion de capital invirtiendo en instrumentos de
capitalizacién o instrumentos de deuda emitidos por sociedades del rubro inmobiliario, cuyas acciones o derechos no se coticen
en un mercado de instrumentos financieros, constituidas bajo las leyes de Chile (en adelante las “Sociedades Objetivo”) siempre
que dichas sociedades sean (i) 100% de propiedad del Fondo, o (ii) sean administradas por Greystar SpA o administradas por los
continuadores legales de ésta, o sus sociedades relacionadas (en adelante “Greystar”), o por su reemplazante. El horizonte de
inversion del Fondo es de largo plazo.

a) Gestion de Riesgo Financiero

En la obtencién de un atractivo retorno para el Fondo, se gestiona la distribucion de los activos segun lo establecido por el
Reglamento Interno del mismo.

Para cumplir con sus objetivos, se seleccionan instrumentos financieros cuyos emisores muestren un perfil riesgo/retorno
atractivo.

Las actividades del fondo, por tanto, lo exponen a diversos riesgos financieros. Las politicas y procedimientos de administracion
de riesgo del Fondo buscan asumir un riesgo razonable y dentro de limites preestablecidos.

b) Riesgos de Mercado
1. Riesgos de Precios

El Fondo invierte principalmente en compafiias constituidas en Chile. El Reglamento Interno define la maxima exposicion (limite)
autorizada para invertir en titulos de deuda de gobierno, fondos mutuos, derivados, entre otros.

Es importante mencionar que los precios de valorizaciéon no presentan mayor riesgo desde la perspectiva de la manipulacién de
estos, ya que los instrumentos en la cartera son liquidos con precios disponibles para todo el mercado, a excepcién de las
valorizaciones de las Sociedades Objetivo, que son valorizadas a valor libro o valor razonable en base a un informe externo
anualmente.

En este contexto, el Comité de Inversiones supervisa permanentemente los distintos riesgos contenidos en cartera y el nivel de
exposicion a los mismos a fin de prever episodios de estrés financiero; y de esta forma tomar las medidas preventivas
correspondientes. Desdé el punto de vista de la diversificacién geografica, el Fondo se encuentra con mayor exposicion en
inversiones Chile.

2. Riesgos Cambiarios

El fondo en general no estd expuesto a riesgo cambiario, dado que invierte principalmente en compaiiias constituidas en Chile.
Dicho esto, el fondo puede mantener saldos en ddlares, teniendo la facultad de invertir también en swaps y forwards a manera
de cobertura.

3. Riesgo de Crédito (Riesgo intrinseco)

El Fondo esta expuesto, para todas sus inversiones, al riesgo crediticio, asociado a la posibilidad que una entidad contraparte sea
incapaz de pagar sus obligaciones. Para poder ponderar el Riesgo de Crédito de cada instrumento que forma parte de su cartera
de inversiones, el Fondo ha constituido un Comité de Inversiones, con profesionales de alta experiencia en mercados financieros.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 6 Administracion de riesgos, continuacion

Para analizar la evolucién del riesgo crediticio de cada emisor, se hace un seguimiento periddico a la condicién financiera del
emisor. Este seguimiento involucra, entre otras consideraciones, los Estados Financieros del emisor y la situacion del sector
econdmico en que éste se desempefia. Perspectivas negativas del riesgo crediticio del emisor, pueden tener como consecuencia
la venta del instrumento financiero a fin de resguardar el patrimonio del Fondo.

Asimismo, entendemos que el riesgo de crédito de un emisor es el reflejo de la capacidad para generar flujos para cubrir sus
obligaciones financieras. Por tanto, un deterioro en su capacidad de generar flujos conlleva una reevaluacién inmediata de la
inversién en ese emisor.

Adicionalmente y como una medida para restringir el riesgo de crédito individual, el Fondo cuenta con los limites de inversion
por emisor detallados en su Reglamento Interno.

El sistema contable del Fondo permite controlar el nivel de inversidn relativo a los limites que proporciona el Reglamento
Interno. No obstante, el Comité de Inversiones tiene como politica, invertir proporciones menores en cada emisor que el limite
establecido, evitando asi excederse en ellos.

4. Riesgo de Liquidez

El Riesgo de Liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad que el Fondo no sea capaz de generar suficientes recursos de efectivo
para liquidar sus obligaciones en su totalidad cuando llega su vencimiento.

Por otra parte, el riesgo de liquidez se encuentra muy acotado, pues el Fondo es un fondo no rescatable.
5. Riesgo de Contraparte

Es el riesgo de pérdida originado de la incapacidad de una contraparte para cumplir sus obligaciones de entregar efectivo,
instrumentos u otros activos acordados contractualmente.

Se buscara operar con contrapartes establecidas, de nombre respetable y que sean reguladas.
6. Gestion de Riesgo de Capital

El Fondo es un patrimonio integrado de aportes de personas naturales y juridicas (los Aportantes). El Capital del Fondo esta
representado por las cuotas emitidas y pagadas. El importe de este puede variar por nuevos aportes de cuotas de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento Interno del Fondo. El objetivo del Fondo es salvaguardar la capacidad de este para continuar como
una empresa en marcha con el objeto de proporcionar rentabilidad para los aportantes y mantener una sdélida base de capital
para apoyar el desarrollo de las actividades de inversion.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el Fondo podria ajustar el importe de los dividendos a pagar a los
Aportantes o vender activos.

Para gestionar el riesgo de capital, el Fondo tiene un limite maximo de apalancamiento del 100% del activo del Fondo, en los
términos y condiciones establecidos en la seccidn IV del Reglamento Interno del Fondo.

Al 31 de marzo de 2022, el patrimonio del Fondo equivale a 270.361 unidades de fomento y estd compuesto por las siguientes
partidas:

Monedas MS MUF

Aportes 9.821.687 309
Resultados acumulados (120.329) (4)
Resultados del ejercicio (1.123.400) (35)

Dividendos provisorios - -

Total patrimonio neto 8.577.958 270
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 6 Administracion de riesgos, continuacion

7. Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de una pérdida directa o indirecta proveniente de una amplia variedad de causas asociadas con
los procesos, la tecnologia e infraestructura que respaldan las operaciones del Fondo internamente, o externamente en los
proveedores de servicio del Fondo, y de factores externos distintos de los riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los
que surgen de requerimientos legales y regulatorios y las normas generalmente aceptadas del comportamiento corporativo.

El objetivo es administrar el riesgo operacional para asi evitar las pérdidas financieras y los dafios a la reputacién del Fondo,
alcanzando su objetivo de inversion de generar retornos a los inversionistas. A fin de identificar y administrar los riesgos
operacionales, se dispone de amplias politicas y procedimientos, que cubren los ciclos de inversiones, de aportes y rescates, de
contabilidad y tesoreria y de informacion.

La responsabilidad por el desarrollo y la implementacién de dichas politicas y procedimientos operacionales radica en la
Gerencia General. A fin de verificar su debido cumplimiento, el Encargado de Cumplimiento y Control Interno debe realizar
controles y reportes periddicos con ese fin.

Riesgo COVID-19

Desde marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud caracterizo el brote SARS-CoV-2 “Coronavirus COVID-19" como una
pandemia global, debido a la rapida propagacion de la enfermedad en todo el mundo. Esta pandemia ha generado una crisis
sanitaria y econdmica de grandes proporciones a nivel mundial que esta afectando, de manera importante, el nivel de empleo, la
demanda interna y externa por todo tipo de productos y servicios. Esta crisis sanitaria y financiera global, ha estado acompafiada
de politicas fiscales y monetarias impulsadas por los gobiernos locales que buscan apoyar tanto a las personas como a las
empresas, para enfrentar esta crisis y mejorar su liquidez; asimismo, los gobiernos de todo el mundo han impulsado diversas
medidas de salud publica y emergencia para combatir la rapida propagacién del virus.

En este contexto, la Administradora ha implementado diversos planes de acciéon para enfrentar esta pandemia, los cuales
abarcan aspectos de proteccién de la salud de sus trabajadores y de sus clientes, como también el aseguramiento de la
continuidad operacional y andlisis de futuros requerimientos de capital y liquidez.

Plan de continuidad operacional: Desde mediados de marzo del afio 2020 la Administradora comenzd a desarrollar iniciativas
que permitieran el resguardo de sus trabajadores, clientes y proveedores y al mismo tiempo asegurar la continuidad de sus
operaciones en los ambitos de salud, seguros, pensiones y bancarias. Es asi como se ha implementado Teletrabajo total y parcial
para los trabajadores segun la evolucion de las medidas sanitarias establecidas por el Ministerio de Salud, implementando en
caso de trabajo presencial, todas las medidas de seguridad y protocolos basados en las recomendaciones de las autoridades
sanitarias.

A nivel comercial, dadas las caracteristicas de nuestro negocio, hemos podido mantener la comunicacién con nuestros clientes
por medios remotos, asesorandolos continuamente en la evolucion del mercado y sus inversiones.

i) Requerimientos de liquidez y capital: La Administradora no se ha visto afectada en su liquidez, ya que ha realizado eficiencias
en costos de ventas que han permitido mejorar los resultados a pesar de la caida en ingresos por el cierre de fondos debido al
cambio de controlador.

La gestion de la liquidez, de financiamiento y de riesgo son revisados periddicamente por la Administracién. A marzo 2022,
la Administradora cuenta con niveles de capital y liquidez adecuados para mantener los niveles de operacion esperados para el
resto del afio 2022.

En resumen, la Administradora se encuentra evaluando activamente y respondiendo a los posibles efectos que el brote de
COVID-19 pueda tener en el negocio propiamente tal, en sus colaboradores, clientes y proveedores. Asimismo, mantiene una
evaluacidn continua de las acciones gubernamentales que se estan tomando para reducir la propagacion de la pandemia.

Finalmente, informamos que al cierre del 31 de marzo de 2022 no se presentaron situaciones que interrumpieran el normal
funcionamiento de los procesos o que vulneraran la seguridad de los sistemas e informacién y tampoco que pusieran en riesgo el
bienestar de los colaboradores.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 7 Efectivo y efectivo equivalente

31.03.2022 31.12.2021

M$ M$

Conceptos

Banco en Pesos 100 -

Total 100 -

Nota 8 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee activos financieros a valor razonable con Efecto en

Resultados.

Nota 9 Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee activos financieros a valor razonable con Efecto en Otros

Resultados Integrales.

Nota 10 Activos financieros a costo amortizado

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee activos financieros a costo amortizado.

Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacion
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacién, continuacién

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo posee las siguientes inversiones registradas por el método de la participacién:

(a) Informacién financiera resumida de subsidiarias y asociadas:

31.03.2022

Porcentaje de

Paisde Moneda

Participacion

22.460.439 26.300.730

Total

pasivos  Patrimonio

MS S

19.036.349 19.178.010 7.122.720

1.578.267 (28.776)

24.009.930 27.850.221

20.510.407 20.756.277 7.093.944

Porcentaje de

Participacion

1.492.690 1.492.690

Total

pasivos  Patrimonio
M$ M$
- 548.507 (96.626)

- 1.503.554  (10.864)

Rut Sociedad  origen funcional Capital Votos
77.454.514-K Lo Ovalle Chile S 100%
SpA
77.486.581-0 Gryphus Chile $ 100%
Rinconada
SpA
TOTAL
31.12.2021
Paisde  Moneda
Rut Sociedad origen  funcional Capital
77.454.514-K Lo Ovalle SpA Chile S 100%
77.486.581-0 Gryphus Chile S 100%
Rinconada
SpA
TOTAL

1.944.571 1.944.571

- 2.052.061 (107.490)

GREYSTAR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO CONDOR |

11.096 (1.098.069)

11.096 (1.126.845)



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacién, continuacién

(b) Movimientos durante el periodo

31.03.2022
Saldo Participacién en Participacién en otros resultados Resultados no Otros Saldo de
Inicio resultados integrales realizados Adiciones Bajas movimientos(*) Cierre
Rut Sociedad M$ M$ M$ VS M$ Mm$ M$S MS
77.454.514-K Lo Ovalle SpA (97.626) (1.086.973) - 8.306.319 - 1.000 7.122.720
77.486.581-0 Gryphus Rinconada (10.865) (17.912) - - - 1 (28.776)
SpA
TOTAL (108.491) (1.104.885) - 8.306.319 - 1.001 7.093.944
31.12.2021
Saldo Participacion en Participacion en otros resultados Resultados no Otros Saldo de
Inicio resultados integrales realizados Adiciones Bajas movimientos(*) Cierre
Rut Sociedad MS MS MS MS MS MS MS MS
77.454.514-K Lo Ovalle SpA - (97.626) - - - - (97.626)
77.486.581-0 Gryphus Rinconada - (10.865) - - - - (10.865)
SpA
TOTAL - (108.491) - - - - (108.491)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 12 Propiedades de inversion

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no mantiene propiedades de inversién.

Nota 13 Ingresos anticipados

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no mantiene ingresos anticipados.

Nota 14 Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no mantiene pasivos a valor razonable con efecto en resultados.

Nota 15 Préstamos

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no mantiene préstamos.

Nota 16 Otros pasivos financieros

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no mantiene otros pasivos financieros.

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones

(a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, Fondo no posee cuentas y documentos por cobrar por operaciones.

(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones

Conceptos 31.03.2022 31.12.2021
M$ M$

Servicios auditoria externa 6.055 5.579
Cuenta por Pagar AGF 2.915 2.914
Servicios de contabilidad 4.905 748
Servicios terminal BCS 109 17
Otras cuentas por pagar 28.776 107.490
Total 42.760 116.748
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones, continuacion

(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones, continuacion

Detalle al 31 de marzo de 2022:

Vencimientos

Hasta 1 1a3 3al2

Tasa Tasa o Mes meses meses Total
Conceptos RUT Nombre Pais Moneda  Efectiva Nominal Amortizacién MS MS MS MS
Servicios auditoria 77.802.430-6 EY Audit SpA Chile Pesos 6.055 - 6.055
externa
Cuenta por Pagar AGF 76.336.511-5 Finasset Administradora general de Fondos  Chile Pesos 2.915 - 2915

S.A.

Servicios de contabilidad 77.060.973-9 Fund Services Chile SPA. Chile Pesos 4.905 - 4905
Servicios terminal BCS 90.249.000-0 Bolsa Comercio de Santiago Chile Pesos 109 - 109
Otras cuentas por pagar 77.486.581-0 Gryphus Rinconada SpA Chile Pesos 28.776 - 28.776
Total 42.760 - 42.760
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones, continuacion

(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones, continuacion

Detalle al 31 de diciembre de 2021:

Vencimientos

Hasta 1 la3 3al2

Tasa Tasa Tiae Mes meses meses Total
Conceptos RUT Entidad Pais Moneda Efectiva Nominal Amortizaciéon MS S MS MS
Servicios auditoria 77.802.430-6 EY Audit SpA Chile Pesos 5.579 5.579
externa
Cuenta por Pagar AGF 76.336.511-5 Finasset Administradora general de Fondos Chile Pesos 2,914 2.914

S.A.

Servicios de contabilidad 77.060.973-9 Fund Services Chile SPA. Chile Pesos 748 748
Servicios terminal BCS 90.249.000-0 Bolsa Comercio de Santiago Chile Pesos 17 17
Otras cuentas por pagar 77.454.514-K Lo Ovalle SpA Chile Pesos 96.626 96.626
Otras cuentas por pagar 77.486.581-0 Gryphus Rinconada SpA Chile Pesos 10.864 10.864
Total 116.748 116.748
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 18 Remuneraciones Sociedad Administradora

Conceptos 31.03.2022 31.12.2021
M$S MS
Cuentas por pagar con Sociedad Administradora 16.366 2.575
16.366 2.575

Total

El saldo de esta cuenta corresponde a la comision de administracion devengada por el Fondo durante el mes de marzo 2022 y
diciembre de 2021, que sera pagada a la Sociedad Administradora durante los primeros cinco dias del mes siguiente.

Nota 19 Otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar

(a) Otros documentos y cuentas por cobrar

31.03.2022 31.12.2021
Conceptos M$ MS
Acciones Gryphus Rinconada SpA 1.515.265 1.474.058
Total 1.515.265 1.474.058
Corresponde a suscripcidn de acciones de Gryphus Rinconada SpA.
(b) Otros documentos y cuentas por pagar
31.03.2022 31.12.2021

Conceptos M$ M$

Gryphus Rinconada SpA 1.000 1.000

Lo Ovalle SpA 1 1

Total 1.001 1.001

Corresponde a 1.000 acciones Gryphus Riconada SpA y Lo Ovallle SpA 1 accion.

Nota 20 Otros activos y otros pasivos

(a) Otros activos

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no mantiene otros activos.
(b) Otros pasivos

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no mantiene otros pasivos.
Nota 21 Intereses y reajustes

Al 31 de marzo de 2022, el Fondo no mantiene intereses y reajustes.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 22 Cuotas emitidas

Las cuotas emitidas del Fondo ascienden a 9.895.033 cuotas al 31 de marzo de 2022, con un valor cuota de M$866,8953.

Al 31 de marzo de 2022:
Serie Unica

(i)  Eldetalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de marzo de 2022 es el siguiente:

Emision Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
31.03.2022 - 9.895.033 9.895.033 9.895.033
(ii) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:
Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

Saldo de inicio 01.01.2022 - 1.474.063 1.474.063 1.474.063
Emisiones del periodo - 8.420.970 8.420.970 8.420.970
Transferencias (**) - - R R
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.03.2022 - 9.895.033 9.895.033 9.895.033

(*) El célculo del nimero de cuotas comprometidas, informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al

31 de marzo de 2022.

(**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.

Las cuotas emitidas del Fondo ascienden a 1.474.063 cuotas al 31 de diciembre de 2021, con un valor cuota de M$918,3694.

Al 31 de diciembre de 2021:

Serie Unica

(i)  Eldetalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

Emision Vigente Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total
31.12.2021 - 1.474.063 1.474.063 1.474.063
(i) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:
Comprometidas(*) Suscritas Pagadas Total

Saldo de inicio 01.01.2021 - - - -
Emisiones del periodo - 1.474.063 1.474.063 1.474.063
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2021 - 1.474.063 1.474.063 1.474.063

(*) El célculo del nimero de cuotas comprometidas, informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al

31 de diciembre de 2021.

(**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 23 Reparto de beneficios a los Aportantes

A la fecha de los presentes estados financieros, el Fondo no ha repartido dividendos.

Nota 24 Rentabilidad del Fondo

Rentabilidad Acumulada %

Serie Tipo Rentabilidad Periodo Actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
SERIE UNICA Nominal (5,6049) - -
SERIE UNICA Real (7,7947) - -

-La rentabilidad real considera la variacién de los valores cuotas convertidos a unidades de fomento (UF).

-El Fondo no presenta rentabilidad de los Ultimos 12 y 24 meses, ya que inicid operaciones como Fondo Publico el 15 de
diciembre de 2021.

-La rentabilidad del Fondo se calcula tomando la variacién del valor cuota entre el 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de
2021.

Nota 25 Inversion acumulada en acciones o en cuotas de Fondos de Inversiones

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no presenta Inversiéon acumulada en acciones o en cuotas de
Fondos de inversion

Nota 26 Excesos de inversion

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no ha tenido excesos de inversién.

Nota 27 Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no posee Gravamenes y prohibiciones.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 28 Custodia de valores

Los activos financieros del Fondo permanecen en custodia segun el siguiente detalle:

Al 31 de marzo de 2022:

CUSTODIA NACIONAL

CUSTODIA EXTRANJERA

% sobre total de % sobre total de % sobre
Monto inversiones en % sobre Monto inversiones en total
Custodiado instrumentos emitidos por total activo  Custodiado instrumentos emitidos por activo del
Entidades MS emisores nacionales del fondo MS emisores extranjeros fondo
Empresas de deposito de - - - - -
valores - custodia encargada
por Sociedad Administradora
Empresas de depdsito de - - - - -
valores - custodia encargada
por entidades bancarias
Otras entidades 7.122.720 100,0000 85,4572 - -
Total cartera de inversiones 7.122.720 100,0000 85,4572 - -
en custodia
Al 31 de diciembre de 2021:
CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA
% sobre total de % sobre % sobre total de % sobre
Monto inversiones en total Monto inversiones en total
Custodiado  instrumentos emitidos por activo del  Custodiado instrumentos emitidos por activo del
Entidades MS emisores nacionales fondo MS emisores extranjeros fondo

Empresas de deposito de
valores - custodia encargada

por Sociedad Administradora

Empresas de deposito de
valores - custodia encargada

por entidades bancarias

Otras entidades

Total cartera de inversiones

en custodia
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 29 Partes relacionadas

La Administradora percibira como Unicas remuneraciones por la administracion del Fondo, las siguientes: (i) una remuneracion
fija anual, la cual se pagara de manera mensual, dentro los cinco primeros dias del mes siguiente a aquél en que se hubiere
devengado; sin perjuicio que ella se provisionara diariamente; (ii) una remuneracidn variable anual calculada y pagada en forma
trimestral, conforme afio calendario, en base a los activos bajo administracién que tenga el Fondo al término de cada trimestre,
pagadera dentro los cinco primeros dias del trimestre siguiente a aquél en que se hubiere devengado; en adelante ambas
remuneraciones en conjunto, en adelante la “Remuneracion de Administracion”.

Remuneracién Fija Anual

Hasta 1.400 Unidades de Fomento anuales (Exento de IVA)

Remuneracién Variable Anual Sobre los Activos Bajo Administracién del Fondo

Durante la vigencia del Fondo, hasta el 2,5% de los activos bajo administracion del Fondo; y durante el periodo de liquidacion del
Fondo, hasta el 10% de los activos bajo administracién del Fondo (Exento de IVA)

El total de remuneracién por administracion al 31 de marzo de 2022, ascendié a M$ 13.790.

(b) Tenencia de cuotas por la Administradora, Entidades Relacionadas a la misma y otros La Administradora, sus Personas
relacionadas, sus Accionistas y los Trabajadores que representen al empleador o que tengan facultades generales de
administracion, no mantienen cuotas del Fondo segun se detalla a continuacidn:

% sobre el Ndmero de Numero de Numero de Nudmero de Monto en % sobre el
patrimonio del cuotas a cuotas cuotas cuotas al cuotas al patrimonio del
fondo al inicio del comienzos del  adquiridas en rescatadas en cierre del cierre del fondo al cierre del
Tenedor Ejercicio ejercicio el afo el afo ejercicio ejercicio (MS) Ejercicio

Sociedad - - - - - - -

Administradora

Personas - - - - - - -

relacionadas

Accionistas de la - - - - - - -
Sociedad

Administradora

Trabajadores que - - - - - N _
representen al

empleador

GREYSTAR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO CONDOR | Péagina 31



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 29 Partes relacionadas, continuacion

Al 31 de diciembre de 2021:

% sobre el Ndmero de Numero de Numero de Nudmero de Monto en % sobre el
patrimonio del cuotas a cuotas cuotas cuotas al cuotas al patrimonio del
fondo al inicio del comienzos del  adquiridas en rescatadas en cierre del cierre del fondo al cierre del
Tenedor Ejercicio ejercicio el afo el afo ejercicio ejercicio (MS) Ejercicio

Sociedad - - - - - - -

Administradora

Personas - - - - - - -

relacionadas

Accionistas de la - - - - - - -
Sociedad

Administradora

Trabajadores que - - - - - N _
representen al

empleador

Nota 30 Garantia constituida por la Sociedad Administradora en beneficio del Fondo

Naturaleza Emisor Representante de los beneficiarios Monto UF Vigencia (Desde - Hasta)

Péliza de seguro Suaval Seguros S.A. Banco BICE 10.000 10.01.2022 - 10.01.2023

La referida pdliza de seguro fue constituida como garantia por la Administradora, en beneficio del Fondo, para asegurar el
cumplimiento de sus obligaciones por la administracidon del mismo, de acuerdo a la Ley N°20.712 sobre Administracién de fondos
de terceros y carteras individuales y a las instrucciones impartidas por la Norma de Caracter General N°125 de la Comision para
el Mercado Financiero.

Nota 31 Costos de transaccion

Al 31 de marzo de 2022, el Fondo no mantiene costos de transaccion.

Nota 32 Otros gastos de operacion

El detalle de otros gastos de operacién al 31 de marzo de 2022 es el siguiente:

31.03.2022 01.01.2022 al 31.03.2022
Tipo de Gasto M$ M$
Gastos auditoria externa 476 476
Gastos de contabilidad 4.157 4.157
Gastos terminal BCS 92 92
Total 4.725 4.725
% sobre el activo del Fondo 0,0547 0,0547
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 33 Informacidn estadistica

Al 31 de marzo de 2022:

Serie Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio (MS) N2 Aportantes

SERIE UNICA Enero 951,7408 951,7408 9.377.945 1
SERIE UNICA Febrero 944,8826 944,8826 9.310.368 1
SERIE UNICA Marzo 866,8953 866,8953 8.577.958 1

Al 31 de diciembre de 2021:

Serie Mes Valor Libro Cuota (S) Valor Mercado Cuota (S) Patrimonio (MS) Ne Aportantes

SERIE UNICA Diciembre 918,3694 918,3694 1.353.734 1

Nota 34 Informacidn por segmentos

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo no mantiene informacidn por segmentos.

Nota 35 Sanciones

En el periodo del 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la Sociedad Administradora, sus Directores y Administradores
no han sido objeto de sanciones por parte de algin Organismo Fiscalizador.

Nota 36 Valor econémico de la cuota

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el Fondo ha optado por no efectuar la valorizacién econémica de sus cuotas,
la cual es de caracter voluntario segun lo indicado por la circular N°1258.

Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas, continuacién

(a) Informacién de subsidiarias o filiales

Al 31 de marzo de 2022:

Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Resultado
Paisde Moneda Participacion  corrientes  corrientes activos corrientes  corrientes pasivos  Patrimonio ingresos gastos del ejercicio

Rut Sociedad  origen funcional Capital Votos MS MS MS MS MS MS MS MS MS MS
77.454.514-K Lo Ovalle Chile S 100% 100% 3.840.291 22.460.439 26.300.730 141.661 19.036.349 19.178.010 7.122.720 11.096 (1.098.069) (1.086.973)

SpA
77.486.581-0 Gryphus Chile $ 100% 100% - 1.549.491 1.549.491 104.209 1.474.058 1.578.267 (28.776) - (28.776) (28.776)

Rinconada

SpA
TOTAL 3.840.291 24.009.930 27.850.221 245.870 20.510.407 20.756.277 7.093.944 11.096 (1.126.845) (1.115.749)
Al 31 de diciembre de 2021:

Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Resultado

paisde  Moneda Participacion corrientes  corrientes activos corrientes  corrientes pasivos  Patrimonio ingresos  gastos  del ejercicio

Rut Sociedad origen  funcional Capital Votos M$S M$S M$S M$ MS MS M$ MS MS MS
77.454.514-K Lo Ovalle SpA Chile S 100% 100% - 451.881 451.881 548.507 - 548.507 (96.626) - (96.626) (96.626)
77.486.581-0 Gryphus Chile S 100% 100% - 1.492.690 1.492.690 1.503.554 - 1.503.554 (10.864) - (10.864) (10.864)
Rinconada
SpA
TOTAL - 1.944.571 1.944.571 2.052.061 - 2.052.061 (107.490) - (107.490) (107.490)
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas, continuacién

(b) Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, las subsidiarias o filiales no presenta gravamenes y prohibiciones.
(c) Juicios y contingencias

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, las subsidiarias o filiales no presenta juicios y contingencias.

(d) Operaciones discontinuadas

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, no existen activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas.

Nota 38 Hechos posteriores

Con fecha 26 de mayo de 2022 se celebré la Asamblea Ordinaria de Aportantes de “Greystar Fondo de Inversion Inmobiliario
Condor I" (en adelante, el “Fondo”) en la que se trataron materias propias de dicha Asamblea.

Entre el 1° de abril de 2022 y la fecha de emision de los presentes Estados Financieros, no han ocurrido hechos de caracter
financiero o de otra indole que pudiesen afectar en forma significativa los saldos o la presentacién de los presentes estados
financieros.
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

(A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Descripcion

Acciones de sociedades anonimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas

Cuotas de Fondos mutuos

Cuotas de Fondos de inversion

Certificados de depositos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras
Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de Fondos de inversion privados

Titulos de deuda no registrados

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de sociedades andnimas inmobiliarias y concesionarias

Otras inversiones

Nacional

M$

7.122.720

Monto Invertido
Extranjero

S

Total

M$

7.122.720

% del total de activos

82,4572

Total

7.122.720

7.122.720

82,4572
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

(B) ESTADOS DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS

Descripcion

31.03.2022

MS

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

Enajenacion de acciones de sociedades andnimas
Enajenacion de cuotas de Fondos de inversion
Enajenacion de cuotas de Fondos mutuos
Enajenacion de certificados de depésito de valores
Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda
Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

(1.104.885)

Valorizacién de acciones de sociedades andnimas

Valorizacién de cuotas de Fondos de inversion

Valorizacién de cuotas de Fondos mutuos

Valorizacién de certificados de depdsitos de valores

Valorizacién de titulos de deuda

Valorizacién de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

(B) ESTADOS DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS, continuacién
31.03.2022

Descripcién MS

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES -

Valorizacién de acciones de sociedades anénimas -
Valorizacién de cuotas de Fondos de inversion -
Valorizacién de cuotas de Fondos mutuos -
Valorizacion de certificados de depdsito de valores -
Dividendos devengados -
Valorizacién de titulos de deuda -
Intereses devengados de titulos de deuda -
Valorizacién de bienes raices -
Arriendos devengados de bienes raices -
Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados -

Otras inversiones y operaciones -

GASTOS DEL PERIODO (18.515)

Gastos financieros -
Comisidn de la Sociedad Administradora (13.790)
Remuneracién del comité de vigilancia -
Gastos operacionales de cargo del Fondo (4.725)

Otros gastos -

DIFERENCIAS DE CAMBIO -

RESULTADO NETO DEL PERiODO (1.123.400)
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre 2021

(C) ESTADOS DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

31.03.2022

Descripcién MS

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL PERIODO (1.123.400)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones -
Pérdida no realizada de inversiones (menos) (1.104.885)
Gastos del periodo (menos) (18.515)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) -
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) -
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE PERIODO ANTERIORES (120.329)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida (11.838)
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial (11.838)
Utilidad devengada acumulada realizada en el periodo -
Pérdida devengada acumulada realizada en el periodo (menos) -
Dividendos definitivos declarados (menos) -
Pérdida devengada acumulada (menos) (108.491)
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) (108.491)
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) -
Ajuste a resultado devengado acumulado -
Por utilidad devengada en el periodo (mas) -
Por pérdida devengada en el periodo (mas) -
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR (1.243.729)
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